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gun Tellbebauungsplan I der Geueinde ¥Waldrach.
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In Jahre 1952 hat die Gemeinde Waldrach einen Teile
aufbauplan fir das Cebiet "In Petach" aufgestellt. Die
starke Nachfrage nach Bauland veranlasete die Gemeinde My
das Gelinde, dug in dew Teilaufbauplan erfaset ist, nunmehs
einen Teilbebauuncsplan sufzustellen.

Der Tellbobamungeplan I der Gemeinde ¥sldrach Uit
fasst ein Gelinde am stidlichen Ortssusgang von Waldrach
gwischen der Bundesetrasse 52 und dem Betlich davon vere
lsufenden und um ca. 35,00 = hiherliegenden Zollweg,nowie _
einen kleinen Gelindestreifen Bstlich des Zellvegen. Der.
Hbhenunterachied zwischen der Bundesstrasse 52 und deu Zoll
weg ist teilwelse betriichtlioch, wie aue den HBhenlinien
die iw Plan in brauner Tusche eincetragen sind, zu erschen
ist. Diese Celiéindeverh#iltnisse haben bereite bei der Aul-
stellung des Aufbauplanes, denm der Zellbsbaunungsplen I Sue
grunde liegt,weitgehend Beruckeichtijung gefunden. Nneh
dem Vuneche des weitaus grUssten Teiles der Neteilistem
und der Ceneindevertretung, 201l das Gebict " In Fetuch®

| femer Bauwelse erfolgen. Die zweligeschoasise Bauwelse ist -

| Uberwiegend. Fir die Exrichtung lendwirtschaftlicher Gee |
nifte ist das Baugeblet nicht geeignet,was such die Lefide |
wirtechal tekamner beatlitigt hat. Pir Landwirte, die i=
‘etseh Dealts haben, soll eine sussiedluns in dame Gebiet
Ostlich des Zollweges erfolgen,
Aus dem Plan mit Zeichenerkléiruncen sind eine leihe von
Fingelheiten, <die nicht in Erl&nta;ung;shariaht tutgoiultq?
eind, ersichtlish. ¥asse und Funkte der zeichnerischen |
Daxstellung elnd flr die Ubertrmgung in die wirklichkeit



nuy verbindlich, soweit eie in roter Tusche eingetrugen wvind.
Es beandelt sich inebesondere um 3

Pahrbahnbreiten,

Strassenbegrenzungalinien,

Abgtiinde von Jaufluchtlinien,

Abatinde von Vorgartenbegrengungslinien,

Rilckwlirtige Bebauungagrensen,

Seitliche Grenzabstiinde,

Héhenangaben der Eellergeschossrohdecken,

Abstlinde von vorhaendenen Punkten,

Hhenangaben {ber NN, flir die ansulegenden
Strassen.

Die Erschliessung des Baugebietee durch Wohnwege iat
sehr weltgehend durch das von Vest nach Oet teilweise sogar
atark sneteigende Geliinde einerseits und durch die vorhandene
Rendbebauung en der B,52 und an Zollweg andererseits featge-
legt. Insgesant wird das Bauugebiet durch 4 Yohnstrassen er- f
schloseen, die von der 2,52 bis zun Zollvweg entsprechend dem &
ansteigenden Geliinde gestaffelt tbereinsnder liegen und die
Bezeichnungen A, B, C und D tragen. Sur stark befshrenen /"
B.52 1et aus verkehretechniaschen Grinden nur an einer itelle -
eine Einmiindung vorhsnden. Diese Finmindung wurde wegen des |
starken Verkehrs auf der B.52 grosszlgig und Ubersichtlich
vorgesehen, An dileser Pinmindung liegt auch ein griseserer
Parkplats. Die ibrigen Strasceneimnmiindungen erfolgen in vore
handene Ortsatrassen.

f
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fiihrt stwa suf der Hdhemlinie 171,00 is Anschluss an die
Dorfetrasse suniichet in der Trasee eines bestehenden Wirt—-
schaftaweges und dann durch das bisher nicht erschlossene |
Gellinde in stidlicher Richtung, etwa parallel sur B.52. "
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Die CGesamtliinge betriigt etwa 650,00 m. Die Strasse erhilt
eine Gessamtbreite von 7,00 m. An der Taleeite ist ein Blir-
geretelg mit einer Breite von 1,25 m vorgeschen, an der Berg-
scite ein Bankettstreifen von 0,29 m. ¥ach Abzug der Blirgere
steigbreite und des Bankettstreifens verbleidbt eine Fahrbahn
von 5,50 m Breite. An der A~Strasse kann in dem n¥rdlichen
Abschnitt wegen des stark fallenden Celéindes nicht angebaut
werden, die Verbindung sum alten Ortskern ist aber not-
wendig.

2de B-Strasce
verliuft etwa parallel snr‘étrnnae.alaa auch in FHordslid—

richtung.8ie beginnt ebenfalls im Norden des Baugebietes an
der vorhandenen Dorfetrasse und wmiindet nach etwa Goo m
Linge kurz vor der Einfubrung der A-Otrasse in die B.52

in die A-OStrasse. Dae Strassenquerprofil entespricht demjeni-
gen der A-Stracse.

Die c-trasse :

soll im wesentlichen das Plateau,das in Slidosten dees Baugeliin
des liegt, erschliessen. Sie beginnt am Zollweg und [flhrt zu-
nichet in westlicher Hichtung im Zuge eines vorhandenen
Peldweges und verliuft alsdann etwa apuf der HShenlinie

196,00 in einer grossen Lriimcung nach Siiden, um slsderm in
Sstlicher Riochtung oberhalb des oa. 15,00 m tlefer liegenden
Sportplatzes in die D-Strasse einzumiinden. Die Breite der
C~Strasse betrdgt 5,50 m, Blrgersteige g#ind bel der C-Strasse
nicht vorgesehen,

ersohliesst einen Tell des Gellindes westlich des Zollweges.
fSie verliiuft etwa parallel sum Zollweg und swar beginnt sie
slidBstlich an der C-Strasee und endet nach etwa 290,00 u

im Yordwesten. Die Breite der D-ltrasse betriigt 5,50 m, ein

Blirgersteig ist nicht vorgesehen,



Tusswege. :

Um aus dem Yohngebiet auf kilrsestem Vege sowohl den
Waldracher OSshnhof als such die Omnibushaltestellen und den
Ortsmittelpunkt mglichat gefahrenlos zu erreichen, sind
gwischen der 5,52 einerseite und den hbher gelegenen Wohne
strassen andererseits, Pusswege vorgesehen. Die Pusewege er-
halten eine Breite von 2,00 m, sie wiigsen dort, wo das Ge-
léinde stark ansteigt, nit Treppenstufen versehen werden.
Viese Sreppen sollen dem Gegliinde entsprechend angeordnet
werden und dirfen Jeweils nicht mehr ale 6 Steigungen haben.
Zwischen der 1.52 und der Ai-Strisse liegt der Pussweg I,
swiachen der A-und B-{treasese liegen die ?nanuujt I und III,
gwischen der A-und C-itrasse der Pussweyg IV, swischen der
B-und und der D-Straese der Pussweg V und zwischen der D-
strasee und dem Zollweg der Pussweg VI,

¥irtschaltevege.

Zur Bewirtschaftung und Aufechliessung der Gartenfléichen
Ustlich der B-Strasse ist ein 3,00 m breiter Wirtschafteweg
nit der Bezeichnung VII vorgesehen.

Vom Zollwey aus ist in datlicher Hichtung ein 5.59 u brei-
ter ¥irteschaftaweg vorgesehen, der das landwirtschaftliche
nutzbare Geléinde Uatlich des Zollweges erschliessen soll.
Dieser Wirtschaftoweg ha die Dezelichnung VIII.




Die bisherige Parsellisrung des Uellindes ist in
Besug suf Lage und Zuschnitt flir eine Bebauung ungeeignet.
Es ist deshald eine Neuordmung des Desitses durch eine Bau-
landunlegung erforderlick, Me Baulendunlegung nach dem Aufe
baugesets ermBglicht gleichmeitip der Gemeinde unentgelt-
lich in den Speitz der Plichen fir Strassen und Yege und
sonstigen Gffentlichen Plitme (Einderspielplats, Parke-
plate) zu kommen. Die Gemeindevertretung von ¥aldraoh
hat den Beschluse fir die Unlegung bereits gefasat. leshald
wurde der Teilbdebauungsplan vor seiner endgliltigen Portige
stellung auch bereits mit der Unlegungsbehirde besprochen.
In den Bebsuungsplan sind die Grundstiicksgrenzen der neuen
Baugrundstiicke rot gestrichelt dargestellt. Die in hell-
griner Parbe im Flan sngelegten Vorgartenfliichen swischen
den Strascenbegrensungelinien und den vorderen Baufluchte—
linien verbleiben iz Bigentum der drundstlicksbesitzer.

Alle GebBiude wilssen nach dem Teilbebauungeplen
errichtet werden. Die vorderen Beufluchtlinien und die rticke
wirtigen Debauungsgrenzen sind einsubalten, Dort, wo keine
rickwirtigen Bebauunggrensen eingetragen sind, diirfen Cebiiue
de nur in den baupolisellich vorgeschriebenen Grenzabytiéine
den errichtet werden.

alle Wohngebilude sind Latteldloher vorge-
schrieben, die Hatur-oder Eunstuchiefer einzudecken sind,
Bei Verwendung von FKunstschiefer dilrfen nur Schieferplatten
von 30 x 3o em mit Bogenschnitt verlegt werden.
Iie ngchmlmu fir die eingeschossize Baue
weise dirfen 40° nicht unter- und 51° nieht Uberschreiten.

~Hir




Plir die gweigeschoselige Dauweise wird eine Unchneigung

von 25% tia 35° vorgeschrieben. Drempel diirfen nur bei ein-
geschosaigen Vohngedbliuden ausgefihrt werden. DMe Drempelhbhe
gemessen von Pussbodencberkante bis zur Dnohhaut,ds:

gesant 0,80 » nicht Uberschreiten. Btuexuiu m A=Straese
und der B-Strasse sind swelgeschossize Einseleund Doppel-
hiluser vorgesehen. Bei den Iinmelblusern sind joweils an

dem Wordgiebel Gpragen engeordnet, Bei den bergseitigzen Eine
selhiusern kann dort, wo die Uellindeverhiiliniese es zulese
sen, die Oarage auch im Kellergeschose eingebaut werden.Bei
den Doppelhifusern sind die Garagen jeweils gwischen den Hiueen
vorgesehen. SHmtliche Caragenbauten sind nit Flachdlichern
gu versehen.

Dort, wo Dbedingt durch die Gellindeverhiiltnisse Abgrabungen
notwendig werden, sind etwaige Stlitsmauern nur sus Mature
stelmanervert herzustellen, in fibrizon adber weltgehend
bepflanste Erdbischunsen snsulegen.

Beiderceits der Ceund DeStrasse ist eine eingeschoscize Do~
bauung vorgeschen. Hinsichtlioh der Abgrebunsen und inlege
von Garagen gelten die bel der hhm der A-und DB=Strasse
beschriebenen Ausfithrungen.

Die Nebengebliude miissen ihrer lLage nach so angeordnet werden,
wie sie in Tellbebauungsplen cingemeichnet sind. Dort mo sus
stidteboulichen oder geliindebedingten Orlinden keine higbenge=
biude errichtet werden durfen, st dieses im “eflbebammgs-
plan besonders vermerkt, Die Nebenyebliude diirfen nur eing e=
schossiy ausgefihrt werden., Die Dgoheindeckung hat nit dem
gleichen Haterial zu erfolgen, wie am den Hauptgebludien.

Die Debouung an der Vestseite des Zollweges scheliesst im
wepentlichen mur Baullicken. In Anlehmmg an die durchweg
gweligeschoseige vorhandene Betauung sind deher such hier gweie
goeachosalge Gebliude vorgesehen. Lediglich in der SUdecke
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des CGellindes an Zollveg sind 2 Gebliude in eingeschoseiger
Bauweise vorgesehen., Auf dem ¢a. 3,00 m hBher gelegenen
Geliinde an der Ostseite des Zollweges dilrfen nur einge-
schossige Wohnyebiiude errichtet werden. Ltwalge Garagen
kinnen an der Ostseite dees Zollweges in den BSschungen
dec Vorgartengeliindes gemiiss der Eintragung im Teilbebau-
ungsplan errichtet werden.

Als Aussenputz darf nur ein solcher mit hellen,matten Par-
ben gewiihlt werden. Die Verkleidung mit glasierten Vand-
platten ist untersagt.

V) Uffentli und priv Griinflichen,

Die Uffentlichen Grinflichen sind im Teilbebau-
ungsplan in dunkelgriiner Parbe dargestellt. Sie umfassen
den Kinderspielplats im sogenannten Dunkergeliinde und den
Parkplatz an der Uinmiindung der A-Strasse in die B.52.Der
Kindersplelplatz wurde bewusst in den Bunkergeliinie vorge-
aehen, da er einerselts dort adbeseite des Verkehrs sinnvoll
liegt und andererseits die Debsuung des Cellindes wegen der
Bunkerreste Scghwierigkeiten berciten wilrde. lach der Eine
planierung und Bepflansung des Uellndes lliset sich die An-
ordnung eines vorschriftemissigen Kindersplelplatzes gut
durchfithren.

Der in der ODlidwestecke des Baugebietes nahe der
B.52 vorgeachene Farkplatz bieted fir cu. 25 P¥VW. Park— e
udglichkeliten. Die Anlage des Parkplatzes wurde an dieser
Stelle fir notwendiz erschtet.

Die privsten Uriinflichen sind in hellgriiner FParbe
dargestellt. Es handelt sich hierbei inabesondere um die
Vorglirten bei den Baugrundstiicken. HJoweit die riickwiirtige
Begrengung der Yorgiirtem nicht dureh Baufluchtlinien er-
folgt, eind besondere Vorgarten-Begrenzungslinien ic Plene
featgelegt worden. :




Die vordere Degrenzung der Vorgilirten wird dureh
die Strassenfluchtlinie gebildet. Die Vorglirten diirfen im
wesentlichen nur Easenfléichen mit Blumen und niedere ein-
zelne Stauden erhalten. Eine sndere Nutsung, etwa als Hutz-
garten, ist nicht gestattet.

V1) Einfriedigung.

Alle Einfriedigungen bediirfen der baupolizeili-
chen Oenehmisung. Die Geschloasenheit der Strassenriiume soll
durch eine gemeinechaftliche Cestaltung des Strassenrsumes
erxeicht werden. Die Vorgiirten nit ihrer Bepflangung mniissen
ohne eine Irennung in den Strassenraunm einbezogen werden.
file oind verbindende Glieder swischen den Bauten. Im Cegen~
sats zu den Hauesglirten im Hintergeliinde der ILsuten milsaen
bei den Vorgiirten slle individuellen ¥ilneche gegeniiber den
gemeinsamen BSelangen suriicktreten. Die Einfriedigungen sind
fily die einzelnen Strassen wie folgt vorgesehen 3

Tulseitig sind die Vorglirten mit einem 14 em hohen Hochbord-
stein iiber Slirgerstelg-Niveau einsufassen. Die Vorglirten sol-
len zur Strasse hin keine weitere Einzlunung erhalten,viel-
mehr sind die Einfriedigungen entlang der Baufluchtlinie
bezw. Vorgartenbegrenzungslinie su fihren. Die “infriedigun~
gen s3ind sls lebende ZHune (Hecken aus Hainbuche, Linguster
ete.) nicht hdher ale 1,20 n suszufithren. An der Bergselite
sollen hinter der Strassenbegrensungslinie 4o om hohe Fuse-
mavern susgefiihrt werden, um den BUschungen der dahinterlie-
genden Grundstiicke eimen Abechluss und Halt szu geben. Die
Einfriedigungen sollen im Uegenmsats zur Talseite an der Berg-
seite direkt hinter dieser M snsuer im Ubrigen genau wie

an der Taleeite, also durch eine Hecke exrfolgen.
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B = Stragse.
Die Vorgartengestaltung und Einfriedigung fir die talseiti-
gen Gebiude der B-Strasse erfolgt genau wie bei der A-
Strasse. An der Bergselite oind die 40 om hohen Pussmauern
genau wie bel der A-Strasse aussufilhren, jedoch soll dahin-
ter keine Hecken-Einfriedigung erfolgen. Sofern szwischen
den Doppelhiiusern keine liebengebliude errichtet werden,kdn-
nen Binfriedigungen wie bei der i-Strasse in der Bauflucht-
linie swischen den Doppelhiiusern errichtet werden.

Bel den 7 bergseitigen Vohnbauten im nirdlichen Teil der
B-Strasse umiicaen, bedingt durch das Cellinde, die Pussmauern
80 om hooh ausgeflihrt werden, Sie dirfen nicht asus BDeton
hergestellt werden, sondernaind in Natursteinmauerwerk aus—
guftihren,

Del der C-und D-Utrasse soll die Vorgartengestaltung und Eine-
friedigung talseitig genau wie bei der A-und B-Strasse er-
folgen. Bergoeltig sollen die Grundstiicke auf der Straseen-
begrensungslinie durch eine lebende Hecke (Hainbuche,Lin-
guster oder dergleichen) micht hiher als 1,20 n erfolgen.
Fusemauern, wie bei der A-und B-Strasve kommen bei den berge
seitigen HHusern der C-und D-Otrasse in Portfall.

Zollweg,

Intlang der Ostlichen Strascenseite ist dus Vorgartengeliine
de durch Hatursteineeuern oder Betonsauern umit Naturstein-
verblendung bis su 1,20 m Hbhe als Bschungscchutz absue
fangen. Auf diesen Mauern diirfen keine weiteren Einfriedi-
gungen angebrmcht werden. Die B¥schungen und Vorgartenflii-
chen bis zu den Gebludefluchten dirfen nur mit Rasen besw.
Blumen und Einzeletsuden bepflanzt werden. An der westli-
chen Struscenseite mind die Einfriedigungen entlang der
Strasvenfluchtlinie zu fihren und als niedrige Sockelmauer
bis zu 40 ¢m fithe und darauf stehendem Folgzaun 0,85 u hoch,
insgesant also nicht hiher als 1,29 » auszufithren.
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B. 52,

Entlang der B.52 sind die Einfriedigungen auf den Strassen-
begrenzungelinien durch niedrige Sockelmauern nicht hdher
als 0440 m und Holzzlune nicht hbher als 0,85 m auszu-
fithren.

Nach der arfélgton Feststellung des Planee durch
die Cemeinde soll die Baulandumlegung in die Vege geleitet
werden. Nachdem die Neuaufteilung der Grundstiicksfléchen
in Baugrundstiicke und Wegefliichen erfolgt ist,wird die Ge-
meinde Waldrach bestimmen,welche Strassensziige zunlichst mit
den Versorgungseinrichtungen versehen im Strassenplanum
ausgebaut und fir einen Anbau freigegeben werden.

Die Pestlegung der OK.-Kellergeschoesdecken muss in jedem
Falle bei der Irteilung der Baugenehmigung durch das Kreis-
bauasmt erfolgen.

Dieser Erliuterungsbericht ist ein Hestandteil
des Tellbebamungsplanes I der Gemeinde Waldrach vom 30.7.
1958. Soweit sich im Einzelfall die Notwendigkeit einer un-
wesentlichen Abweichung vom Teilbebauungsplan ergeben sollte,
entecheidet hieriiber nach AnhSren der Gemeindeverwsltung
die Baugenehnigungsbehdrde. Jede :inderung bedarf dariiber-
ninaue der Genehmigung der Bezirksregierung.

Aufgzestellt @

Bauabteilung des Landratsamtes Trier :

Abtellungsleiter 3 gez. Neuheuser

n‘&; «~Baurat

Referent fiir Ortsplanung 3
gez. Mettlach.

Trier,den 3o.Juli 1958.



Dieser Teilbebauungsplen hat geméise § 19 (1)
des Aufbaugesetzes in der Zeit

vom __ 20, August bis __21, September 1958
6ffentlich ausgelegen.

Waldrach,den v S 1958,
Der Amtsbilrgermeister Der Biirgermeister :
(L.B.) gez. Sc henk

- e W W am e

Genehmigt 3
Trier,den 24. April 1959,

Bezirksregierung Trier :
I.A.

(LuB.) gez. S traube
Oberregierungsbaurat



Bekanntmachung
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Der Teilbebauungsplan I "Im Petsch" der Gemeinde Waldrafh

- Zeichnung und Erléduterungsbericht - liegt geméiss § 19,

Abs. 1 des Aufbaugesetzes Rheinland-Pfalz vom 20.8.1958

bis 21. September 1958 einschliesslich im Dienstzimmer des
unterziechneten Blirgermeisters 6ffentlich aus. Wihrend der
Auslegung kdnnen die Betroffenen gegen den Plan Einwendungen
schriftlich oder zur Niederschrift erheben. Uber Einwendungen
gegen den Plan, denen die Gemeinde im Benehmen mit der Unte-
ren Baubehdrde (Landratsamt) nicht stattgibt, entscheidet

die Mittlere BaubehSrde (Bezirksregierung) endgiiltig,

Waldrach,den 18, August 1958,
(L.8,) Der Biirgermeister :
: SQZ-SChenk,

Bescheinigung.

Vorstehende Bekanntmachung ist am 19. August 1958 in

der Gemeinde Waldrach ortéﬁblich bekannt gemacht worden.

Der Tellbebauungsplan I "Im Petsch" der Gemeinde Waldrach
hat vom 20.August 1958 bis 2l.September 1958 einschl. in mei-
nem Dienstzimmer &ffentlich ausgelegen. Einwendungen sind
erhoben worden.

Waldrach,den 22. September 1958

Der Biirgermeister :

(L.8.) gez, S ¢c henk
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Der Teilbebauungsplan I "Im Petsch" der Gemeinde Waldrach
ist von der Yemeindevertretung Waldrach in der Sitzung
vom 3. Dezember 1958 beschlossen worden.

Ruwer/Waldrach,den 5. Dezember 1958,

Gemeindeverwaltung Waldrach : Amtsverwaltung Ruwer
(L.8.) gez. Schenk (LeSa) gezo Rittel
Blirgermeister Amtsbiilrgermeister

- e = e w= e

Der Teilbebauungsplan wird geméiss § 19 (3) des Auf-
baugesetzes ftrmlich festgestellt.

Ruwer/Waldrach,den 2. 9. 1959,

Gemeindeverwaltung Waldrach Amtsverwaltung Ruwer :
gez. R 1 t t e 1

(LoSa) Amtsbiirgermeister

gez. S ¢chenk

(L-S.) Blirgermeister

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung
mit der genehmigten Erstausfertigung
bescheinigt.

tate, rier,den 17. November 1959,

‘izjaﬁ;;ndratsamt Trier @
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