Bebauungsplan der Ortsgemeinde Thomm, Teilgebiet "Auf der Heide"
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Bezeichnungen mit dem

Triar

Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

04 Mai 1339

Am 29.06.2000

, den

Im Hinblick auf die

vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werde

Katasteramt

und Erdrterung gegeben wurde.

zur Verwirklichung

, den , den

Katasteramt Stadt-/Gemeindeverwaltung

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

wurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behtrden und Stellen, die von der
4 Planung beruhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegenheit zur Auerung

in der Zeit vom 14.08.2000 bis
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Es wird bescheinigt, daR die Flurstucke mit ihren Grenzen und Der Ortsgemeinderat hat am 24.06.1997 gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung hat

mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
14.09.2000 zu

Auslegung wurden am 04.08.2000

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

, den

jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
mit dem Hinweis ortsiblich
bekanntgemacht, dal® Bedenken und Anregungen wihrend der

Stadt-/Gemeindeverwaltung

Der Ortsgemeinderat

hat am 18.10.2000

Thomm
den Bebauungsplan gem. § 24 der

Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 BauGB

als Satzung

BESCHLOSSEN

, den

Stadt-/Gemeindeverwaltung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung

dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadtrates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufsteliung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Thomm

Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach Maligabe
BauGB angeordnet.

des textlichen und zeichnerischen Inhalts

,den __28.11.2000 Thomm , den _ 28.11.2000

Ortsburgermeister/Burgermeister

Ortsbilrgermeister/Birgermeister

des § 10 (3)

ist am 01.12.2000 gem.

wahrend der Dienststunden

Der Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderats Thomm vom 18.10.2000

§ 10 (3) BauGB
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, dal® der Bebauungsplan

ortsublich

voh jedermann eingesehen werden kann.

RECHTSVERBINDLICH

, den

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Stadt-/Gemeindeverwaltung

!
i

lVervieIfahigung fir eigene, nichi gewarbiiche
3] i Zwecke zugelassen (§10 Abs & Satz 2 Ka-
Vervielfaltigungen far  andere

| tastergesetz).

l Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla-
chenhafter Datenbestinde, Veroffentiichungen
loder deren Weitergabe an Dritte nur mit

besonderer Genehmigung des Katasteramtes

1. Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitplanung —Rechtsgrundlagen—

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997

(BGBI. | Seite 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.1.1998 (BGBI. Seite 137 ff)

2. Verordnung {ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(PlanzV0O 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.12.1990 (BGBI. 1991 Seite 58)

4. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.11.1998 (GVBI. Seite

365)

5. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.05 1990 (BGBI. | Seite 880), zuletz gedndert durch Gesetz vom 18.04.1997

(BGBI. | Seite 805)

6. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | Seite 2994)

7. Landesgesetz Uber Naturschuiz und Landespflege (Landespflegegesetz LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Seite 36), zuletzt gedndert durch
Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. Seite 280)

8. Wassergesetz fiir das Land Rheinland—Pfalz (Landeswassergesetz —=LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Sete 11), zuletzt gedndert durch
Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des Landesabfallwirt—
schafts— und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. Seite 69)

9. Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom

31.01.1994 (GVBI. Seite
(GVBI. Seite 108)

153, zuletz gedndert durch Landesgesetz vom 2.4.1998

Schnittschema, Frontansicht Mafstab 1
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Planzeichen:

1. Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
g

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich des uberplanten #
Bebauungsplans "Thomm II" -
Fullschema der Nutzungsschablone

Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise |Dachform, Dachneigung

hochstzulassige Zahl an Wohnungen
in Wohngebauden

2. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
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3. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Geschol¥flachenzahl
Dezimalzahl im Kreis als Hochstmaf}
2.2 Grundflachenzahl

Dezimalzahl

2.3 Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal} romische Ziffer

4. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 nur Einzel und Doppelhauser zulassig @

4.2 Baugrenze

569)

zB.0,4

zB. |

7. Grunflachen
(§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Nutzungsschablonen

\évﬁ Y 5.1 StraRenverkehrsflachen 7.1 offentliche Grunflachen
: ’ Spielplatz
i E SD und WD, 5.2 StraRenbegrenzungslinie auch s
versetzte PD gegeniiber Verkehrsflachen 7.2 private Griinflachen
25" bis 38 besonderer Zweckbestimmung (Uberplanung des rechtskraftigen
max. 2 Wohnungen 5.3 Verkehrsflachen besonderer L Bebauungsplans "Thomm II"

Zweckbestimmung i

bisherige Darstellung:

offentliche Grunflache)
Zweckbestimmung:

7.3 Anpfl B3
Verkehrsberuhigter Bereich npflanzungen von baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Fullweg

Anpflanzen:
Laubbaume
Obstbaume

Straucher

Erhaltung:
Laubbaume
Obstbaume

Straucher

=
=

@
®

8. Flache fur die Ruckhaltung,
Versickerung und Weiterleitung
von Niederschlagswasser in einer

offentlichenlichen Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

8.1 Flache fur die Ruckhaltung,
Versickerung und Weiterleitung
von Niederschlagswasser in einer

privaten Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

9. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Erhaltung von
Natur und Landschaft

(§ 9 AbS 1 NI’ 20 BaUGB) L1 1 71 'r’-

Bezeichnung der Flache

Strukturreiche Versickerungsflache

Strukturreiche Versickerungsflache

Wind- und Sichtschutzhecke

Externe Kompensationsflache
Umwandlung von Nadelwaldbestanden

in Laubmischwald

O 1O]|®m| >

L

Externe Kompensationsflache
Umwandlung von Nadelwaldbestanden

in Laubmischwald

10. Sonstige Planzeichen

10.1 Mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende
Flache

10.2 Haupffirstrichtung

10.3 vorgeschlagene Parzellierung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

11

21

41

9.2

93

94

10
10.1

10.2

10.3

104

11

12
121

12.2

12.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 BauNvVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis
3 sowie nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

= Wohngebé&ude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht
stérenden Handwerksbetriebe sowie nicht stérende Biirobetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 2 - 5:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

= Anlagen fiir Verwaltungen

» Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,6 festgesetzt.
Es ist maximal ein VollgeschoR zuldssig.

Eine Uberschreitung der Eingeschossigkeit ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein Geschof8 im
Dachraum im Sinne des § 2 Abs. 4 LBauO RP handelt.

Uberschreitung der Grundfiichenzahl

§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVvVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht
fiberschritten werden.

Flachen fiur Stellplatze, deren Zufahrten sowie die Grundstiickszufahrten und -zugédnge sind in
einer teilversiegelnden Ausfiihrung (Pflaster mit hohem Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen
u. vergleichbares) anzulegen und somit nicht auf die GRZ anzurechnen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Es sind ausschlielich Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

Stellplitze und Garagen

§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Stellplatze sind auch auBerhalb der {berbaubaren Grundsticksfliche zwischen der
straBenseitigen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie zuldssig. Zwischen Garagen und
Straenbegrenzungslinie sind ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Bei Eck-
grundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Meter von der
Stralenbegrenzungslinie  einzuhalten. Garagen sind auBerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen nur im grundsticksrickwartigen Teil zuldssig.

Zahl der Steliplitze und Garagen

Aufnahme drtlicher Bauvorschriften geméf3 § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO RP i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauO
RP und § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens zwei
Stellpléatze oder Garagen auf dem Grundstiick herzustellen.

Gebiudestellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebdude sind so zu orientieren, dal die Wohngebdude an der zur Stralle gelegenen
Baugrenze ausgerichtet sind.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebauden sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

AnschluB von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des Straenkérpers notwendigen Bdschungsflachen liegen auf den privaten
Grundstiicken. Die Eigentimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des StraBenkérpers
notwendigen Arbeiten zu dulden.

Gestalterische Festsetzungen

Aufnahme oértlicher Bauvorschriften gemél3 § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RP i. V. mit § 88 Abs. 6
LBauO RP und § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

AuBenwandfiichen

= Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sind unzul&ssig.

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

s Bei Hauptgeb&uden sind ausschliellich Satteldacher, Walmdécher und versetze Pultddcher
mit einer Dachneigung von 25° bis 38° zulassig.

» Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dacheindeckung
= Fiir Dacheindeckungen zulassige Farben nach RAL-Nr. sind:
7015 schiefergrau
7016 anthrazitgrau
7021 schwarzgrau
7024 graphitgrau
7026 granitgrau

= Fir Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zuldssig
*» Hochglénzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachaufbauten

= Dachaufbauten diirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen
etc.) die Hohe der Haupffirstlinie nicht Gberragen.

= Dachaufbauten miissen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.

= Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchiaufenden Fluchtlinien zulassig.

» Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbiindiger Dachaufbauten
(Zwerchgiebel, Zwerchhauser) dirfen 2/3 der Breite des Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.

» Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach
entsprechend auszuflihren.

Gebaudegestaltung

* Doppelhduser missen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhdhe einander
angepafdt werden.

» Bei eingeschossiger Bauweise ist ein Drempel zuldssig.

= Reklame und Werbeanlagen sing nur an der Stétte der Leistung in Héhe des Erdgeschosses
mit einer GesamtgroRe bis 1,0 m® zulassig.

Gestaltung der AuBenanlagen

Einfriedungen

Einfriedungen mUssen als begriinte, lichtdurchldssige Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holzzaune,
als Hecken oder Natursteinmauern bzw. als Betonmauer mit entsprechender

Natursteinverblendung ausgefiihrt werden. Im Bereich der Sichtfelder sind nur Einfriedungen
zulassig, welche die Sicht aufgrund ihres Materials oder ihrer Héhe nicht behindern.

Millbehiiter

Malltonnen und Millbehélter sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche unterzubringen
und, soweit sie nicht in geschlossenen Rdumen oder Miliabstellanlagen untergebracht sind, mit
einem begriinten Sichtschutz zu umgeben.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen darfen nur in solchem Mafle vorgenommen werden, als diese
for die Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung
des Geldndeausgleichs erforderlich sind.

Veradnderungen des natiirlichen Geldndeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke, sind
aufeinander abzustimmen.

Flachenhafte Anhebungen ganzer Grundstiicke oder groRBerer Teile derselben sind unzuléssig.

Stiitzmauern

Stutzmauern sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen bis zu einer max. Hohe
von 1,0 m zuldssig, um den Gebduden zugeordnete Freiflachen und Steliplatze herzustellen. Sie
sind als Natursteinmauerwerk, als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblendung oder
begrint auszubilden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. 1Nr. 2i. V. mit § 9 Abs. 2 Bau GB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Oberkante des Erdgeschoffulbodens darf auf der gesamten stralenseitigen Breite des
Grundstiickes nicht unterhalb der StraBenbegrenzung liegen.

Bergseitig ist die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens maximal 0,5 Meter Uber der
StralBenbegrenzung zu errichten. Bezugspunkt ist dabei die Oberkante FertigfuBboden am
héchstgelegenen Punkt des Gebdudes auf dem Baugrundstiick tiber N.N. an der Strale (siehe
Schnittschema).

Die Traufhéhe darf maximal 4,5 m {iber der StraBenbegrenzung liegen. Bezugspunkt ist dabei
der Schnittpunkt AuRenwand — Dachhaut am héchstgelegenen Punkt des Geb&dudes auf dem
Baugrundstiick iiber N.N. an der StralRe (siehe Schnittschema).

Die Firsthéhe darf nicht mehr als 5,0 m tber der Oberkante der VoligeschofRdecke liegen.

Griinordnerische Festsetzungen

Mindestbepflanzungen im Sffentlichen StraBenraum

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Entlang der ErschlieBungsstralen ist je angefangene 20 - 30 m Lange Verkehrsfliche mind. 1
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzqualitdt mind. 3xv,
Stammumfang 16/18). Es sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden.

Fir die Bepflanzung im StraBenraum werden insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:
Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata).

dffentliche Griinfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die offentlichen Griinflachen sind landschaftsgerecht zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind die Arten der textlichen Festsetzung 13.1 zu verwenden.

private Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Im Bereich der Wohnbauflachen ist pro Grundstiick je 250 m? Grundstiicksfléche ein mindestens
mittelkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzung von Nadelgehdizen darf einen Anteil von 10% des
Gehdlzbestandes nicht bersteigen. Nadelgehdizhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht
zulassig.

13

131

13.2

14

16

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

/»',Flur 5, Flurstiicks- Nr.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Flachen A und B - Strukturreiche Versickerungsflédchen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

Die Flachen A und B sind als artenreiche Wiesen zu entwickeln. Es sind Laubbdume und Hecken
heimischer Arten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Heckenpflanzungen haben mit einer
Mischung verschiedener Arten zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen Art max. 20 v.H.
betragen darf. Der Anteil an Bdumen hat im Verhéltnis zu Strduchern 1 : 10 zu betragen.

Als Fortsetzung der bestehenden Obstbaumreihe ist auf der Versickerungsflaiche B eine
Bepflanzung mit hochstdmmigen Obstbh&dumen (ca. 6 Stck) (Pflanzqualitat: mind. 3 x v.,, m.B., St.-
Umf. 8/10) vorgesehen. Bestehende Obstbaume sind auf beiden Flachen zu erhalten und in die
neu angelegten Fldchen zu integrieren.

Flachenversiegelungen z.B. fir Nebenanlagen und Wege sowie das Einrichten offener
Feuerstellen sind nicht zuldssig. Die Fldche dient ebenfalls der Versickerung des
Niederschlagswassers aus Verkehrsfiichen sowie von privaten Grundstiicken.

Die Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen; d.h. sie sind max. 2 x jéhrlich zu m&hen, wobei der
erste Mahdtermin nicht vor dem 15.6. eine Jahres erfolgen darf. Der Einsatz von Diingemittein
und Pestiziden ist auszuschlielen.

Bei der Bepflanzung der Versickerungsflachen A und B sowie der Anlage der Heckenstrukturen
sind heimische und standortgerechte, ziichterisch nur wenig bearbeitete Arten zu verwenden.

Es werden insbesondere folgende Arten vorgeschlagen:
Béume 1. Ordnung:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior),
Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata).

Baume 2. Ordnung:

Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel
(Malus sylvestris), Wildbirne (Pyrus pyraster), Zitterpappel (Populus tremula), lokale Apfel- und
Birnensorten.

Straucher:

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Faulbaum (Frangula alnus), Hasel (Corylus avellana),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ohrweide (Salix aurita), Salweide (Salix caprea), Schiehe
(Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Weilkdorn (Crataegus monogyna), div.
Wildrosen (Rosa sp.).

Fliiche C — Wind- und Sichtschutzhecke

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

Am sudlichen Bebauungsrand des Baugebietes ist ein Geholzstreifen von 12 m Breite anzulegen
und auf Dauer zu unterhalten. Der Stdseite vorgelagert ist ein im Mittel 1,5 m breiter Krautsaum
zu entwickein. Die Heckenpflanzungen haben mit einer Mischung verschiedener Arten zu
erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen Art max. 20 v.H. betragen darf. Der Anteil an B4dumen
im Verhéltnis zu Strduchern hat 1:10 zu betragen. Die Flache ist zuséatzlich als
Versickerungsfldche zu nutzen.

Hinweise

Entwésserung

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer
Nachnutzung (z.B. zur Gartenbewéasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels
Uberlaufleitungen an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebé&ude sollte die Farb- und Materialwahl (ber die
verbindlichen Festsetzungen hinaus die ortsliblichen Gestaltungsmerkmale berlicksichtigen.
Geologie

Ingenieurgeologie:

Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu bericksichtigen.

Hydrogeologie:

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme geplant, werden folgende Hinweise gegeben:
Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwadrmesonden erfassen Siltsteine und Tonschiefer des
Unterdevon.

Unter der Vorraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit im Primé&rkreislauf nach der alten
Einstufung der Wassergefahrdungsklasse 0 entspricht und die Bohrung im Bereich der
Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus
hydrogeologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwéande zur Gewinnung von Erdwéarme. Weitere
Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Far den Bau von Erdwdrmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der
Wasserbehdrde notwendig.

Bodendenkméler

Werden bei den ErschiieBungsmafnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste,
Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist
unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Trier-Saarburg sowie das
Landesmuseum Trier als Fachbehorde fur Bodendenkmalpflege zu informieren.

Behandlung des Oberboden

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumaBnahmen verdndert werden, ist gemal DIN 18300
und DIN 18915 zu behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiihren. Vor
Auftrag des Oberbodens ist der Baugrund der spéteren Vegetationsflichen mindestens 60 cm tief
z.B. durch Aufreifen zu lockern.

Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30. September bis zum 1. Méarz
durchzufithren.

Schutz bestehender Gehdlzbestinde

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehdlzbestdnde
innerhalb und angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. DIN 18920 “Schutz
von Bdumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfléchen bei BaumaRnahmen” zu schiitzen.
Grenzabstinde fiir Pflanzen

Bei der Bepflanzung der Grinflichen sind die Ausfilhrungen des Nachbarrechtgesetzes fur
Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabsténde fiir Pflanzen® zu beachten.

Empfehlungen fiir Gehélzpflanzungen

Die Gehélzpflanzungen auf den privaten Grundstiicksflichen soliten bevorzugt mit heimischen
und standortgerechten, zichterisch nur wenig bearbeiteten Arten erfolgen. Die Arten der
textlichen Festsetzungen 13.1 werden empfohlen.

Externe Kompensationsfliche D:

Umwandiung von Nadelwaldbesténden in Laubmischwald

Zur Umwandlung des Nadelwaldbestandes sind die Fichten und Douglasien einzuschiagen. Die
vorhandenen Laubhdlzer sind zu erhalten. Im Bereich des Bachlaufes hat eine Initialpflanzung
aus Erlen und Eschen zu erfolgen. Weiden sind durch Stecklinge auszubringen. Die Gbrige
Flache bleibt der Eigenentwicklung durch Sukzession (berlassen. Durch Ansamung
aufkommende Nadelgehélze sind zu entfernen.

Externe Kompensationsfliche E:

Umwandlung von Nadelwaldbesténden in Laubmischwald

Auf der Fldche von insgesamt 3,8 ha ist ein Teilbereich von 1,56 ha mit Buchen zu unterpflanzen.
Die Laubholzarten sind zu erhalten. Auf 1 ha entfallen ca. 6000 Jungpflanzen. Vor der Pflanzung
ist der Nadelholzbestand weiter aufzulichten. Die Fichten sind als Schutz vor Sonneneinstrahlung
zu belassen. Nach ca. 20 Jahren sollen die Fichten entfernt und ein reiner Laubholzbestand
entstanden sein.

Erweiterung des Baugebiets
Die Ortsgemeinde Thomm plant das Baugebiet nach Siden zu erweitern. Die geplante
Erweiterung ist dem Anhang zu der Begriindung des Bebauungsplans zu enthehmen,

unteren

Lage der externen Kompensationsflachen D und E
(MaRstab: Ubersicht 1:25.000 / Flurkarte 1:5.000)
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Thomm, Teilgebiet "Auf der Heide

Plan: rechtskraftiger Bebauungsplan
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