Bebauun splan der Ortsgemeinde Schondort [ eilgebiet "Oberm Schulhaus - Ronnheck”
]
g g J g
= 77 T N = ne ) . ' ' . '
, . SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 230 —rstrd eil A"Planzeichnung| Teil B: Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Baluei . Ho 85 : " <
Nutzung AUWEISE 1, N 2 I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vor- D) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
Gundichenzsh Zulassige schriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
rundiachenzafl | - Gebudetypen 83 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom o ) ,
| 4 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und der BauNVO in der Bekannt- Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 2 Dauerwohnungen pro Einzelhaus.
219 machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) zu-
3 ’ letzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
R 154 155 156 - ‘ " s Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) II.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6
A E @ . LBauO i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert
03 Vor d Stocken| A)  ART DER BAULICHEN NUTZUNG durch Gesetz vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358) i.V.m. § 9 Abs. 4
1 bei #ér Ronnheck (89 Abs. 1 Nr. 1 8auG8) BauGB
T <>
149 ‘759\§ 2 . .
T : © 1. Allgemeines Wohngebiet
Ay
= (§ 1 Abs. 5 u. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO) E) DACHGESTALTUNG
140 @ T &
S , . .
fad - 145 172 Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Ausnahmsweise 1. 5g9herl Sl‘mg hau;s\}\c/:r[\)llef;hcl?d iIsZDSagellfdachh F(%D)’T Walrgdarc]:hTD(WD)d,
7%% Y .. 166 I 162 sind gemafR § 4 Abs. 3 auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige rupptetwag t?cld ( h %’D © ,fc_ ( )H hu ac (t )1[3 onnendac f ’ 2)Oun
747757 w0 [ 160 - nicht stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Anlagen fiir Verwaltungen, velrfe z eSB atte a:: ) (v A )tt(rrc; : erl]nem gDenr\]/etrSdg zm.ad von mgxm;lil - mli
143> 143 g 175 / 7 1 Sporthall Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausgeschlossen. zu asglgf."”eldverset% T_nh a (i hac dern g P )d at die nlle 1r:|gere achflache mi
137 %2 1 . o 152 - w - 161 ) S em Gefalle des natirlich anstehenden Gelandes zu verlaufen.
1%42X) ] & ; 78
o - 150 - 767 _Funy 165 \ B) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 2 Diezuaseige bachneigung belragt - e Sattelddcher mindestens 28"
] ; 164 0,5% (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) uunrd haéceh;,ten:;ng-; rippelwalm- und versetzte Satteldacher mindestens
' BPL (S ’
149 : BPL BPL 9 - ) ” - o . o
~~~~~~~~~~~~~~ E 148 197 163 ) 1 Hohe baulicher Anlagen (Traufhéhe) flr Zelt- und Pultdacher mindestens 10° und héchstens 28°.
"2 . 179 - . / . .
5 ' ' oo E ' Die Traufhéhe (TH) ist talseitig héchstens 6,00 m Gber dem naturlichen Gelande 3. Ausgenommen von den Fe.stsetzungen 2u Z|ffer 1 und 2 sind die Dacher von
' . ¥ moo E ! zulssig Garagen, Carports und baulichen Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO,
' '. . 9 ; '
\ . 190 S{—=, ;
; . BPL Q 1 , . . . . .
' '. 18 & ! 1.1 Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der 4. ¢(|)s16Dac:1he|nd.teckung7os2|r;d nr:” zuIaSS|g.7g£1‘t1rsprecrr1ﬁnd RA7|6276015 S'c;hleferg:;ué
.' '- 142 Grinanlage S 192 g traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut. anthrazitgrau, schwarzgrad, /Y24 graphitgrad, granitgrad,
. - . v 182 188 g 2 : rotbraun, 8014 sepiabraun, 8015 kastanienbraun, 8016 mahagonibraun, 8017
I§ "1 ' . . " . " . 1.2 Unterer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhohe ist die Hohe des naturlich schokoladenbraun, 8019 granraun’ 8022 schwarzbraun oder 3016 korallenrot.
' ' 189 0,0, O , . o
. : o . anstehenden Gelandes gemessen an dessen niedrigstem Punkt bezogen auf ) . ) L
' A K den Standort des Baukbrgers g g Das Anbringen von Solaranlagen auf den Dachflachen ist zulassig.
BPL BPL BPL 193 5 '
Griinanlage 184 7 N ! ) ) . . . ) . . . . . .
. 18 ; Im Verhaltnis zum angelegten Gelinde ist eine sichtbare Wandhohe von 5. Ba.::th?ault?len.smd héchstens bis zu 1/3 der Dachlange, angeordnet im mittleren
g Fibga | maximal 7,50 m zulassig. Die reinen Giebelflachen sind hierbei nicht Zrl e ;u. ass:g. 47 hha ind hachst bi 13 d Dachla
T 247 245 , BPL 109, W oo mitzurechnen. Hier gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte werchgie g un_ werc. auser" S'_n ochstens Dbis zu er Dachlange,
‘ 245 _ E F[U/-' 6 194 7 . . ) A : . - : angeordnet im mittleren Drittel zulassig.
| @ 1 = ; 213 209 o L W zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. Auf die Mdglichkeit zum
o o 4 P 211 2 — Grunantage v — / Gelandeangleich z.B. durch Anschittung oder eine Hohen versetzte Bauweise
- 248 y : o ) z. B. Split-Level-Bautyp) wird hingewiesen. <
‘ B 245 | 08 : 10 ( P yP) g F)  STELLPLATZE UND GARAGEN
3 2 29~ T BPL 195 !
m > 3 ; Je Wohneinheit ist mindestens 1 Garage oder 1 Stellplatz nachzuweisen.
L 208 = ' 9
S 250 . rinanlage 212 209 L o . 3. Zahl der Vollgeschosse
o 244 £ £3 =%
)
v 251 i 2—;3 218 i sl 197 ! Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich je Baufeld aus der G) EINFRIEDUNGEN
\ \X // : ) / Planzeichnung.
! O N
252 : 3 ' Einfriedungen sind stralRenseitig ausschliel3lich als lebende Hecken nicht héher
WA 2 219 3 o ; g g
\ o o 207 BPL B ; Bei de kle . 0,60 m zulassig, ansonsten sind sie mindestens 3,00m von der
253 : GRZ 0.4 > K C) STELLPLATZE UND GA_RAGI_EN StralRenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.
£ ’ . BPL 198 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVvO) Mauern und Abstiitzungen sind ab einer Héhe von 2,00 m durch mindestens
BPL * BPL S ; _ _ _ 3,00 m tiefe, bepflanzte Bermen zu unterbrechen.
. e % - 242 ° 215 217 oL 220 g 16,0 Fahrme Rornnheck Zwischen den Vorderse.lten von Garagen (Z.ufah.rtsselte) als auc.h halpoffeqen Insgesamt dirfen Mauern und Abstitzungen eine Gesamthéhe in der
/ ‘ = 263 2. " 550 1 ; u_nd offenen Garagen, wie Carports,_welghe r_ncht in das Hauptgebaude integriert senkrechten Ansicht von 4,00 m nicht iberschreiten.
» ' D N = R sind, und der StraBenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5,00 m
“ 3 BPL 500 einzuhalten. Auf private Griinflachen im Einmindungsbereich der StraRen darf kein
241 BPL Spietplatz [ & [ [ : 205 L~ & g T~/ _ _ _ o } sichtbehindernder Aufwuchs gepflanzt werden (Sichtdreiecke).
40 Q 1221 3 Lo O /\ . Die auf gemeinsamer Grenze errichteten Garagen sind in Bauflucht, H6he und
216 S BPL \ Gestaltung gleichartig auszubilden.
N FuBweg 204ﬂ Garagen im Untergeschoss sind nur bis maximal 0,50 m unter StraRenniveau
239 Sh==J30 BPL  ,pg zulassig.
BPL
BPL .
222 . " i
Planzeichenerklarung Ubersichtskarte ofine Mafistab.
" " . AR T P e 0y
] " " L ‘y“lnqi"\ T
: . . b Do : A WY,
238 v 203 Bosperterey Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Sonstige Planzeichen o . "5"‘5"”‘"]||["q["" W o, 0@ ""E:.;:;""'
BPL . ' I L T
BPL 223 , . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches " ) s L
202 113 Allgemeines Wohngebiet ::: der zeichnerischen Festsetzungen der 8. Anderung
237 § des Bebauungsplanes § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB o s A
BPL 1 . " o e e
236 [ '} Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) !:E:E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches et ‘ e ": o mf"' : M ( “M[ WL v
r = BPL Q Q . . H A L b ] - bl Pl Nl llices ol .
— 224 7B. 0’4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf der textlichen Festsetzungen der 8. Andel’ung ) i : X
. des Bebauungsplanes § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB 45 7
. /) Hint 114 zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - 3 “+-
\ S 2 .. . .
260 \CALT. ] 235 inrerim " l:| Abgrenzung des raumlichen Gesamtgeltungsbereiches
267 BPL 237 Enterfeld [ Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) g%snrt:ﬁ:tcekr]enden Bebauungsplans "Oberm Schulhaus -
7 \s\ .
. 7 116 & 0 Offene Bauweise -, |inE Wl
" . . . , . . . o —-e—e—e—0—  Abgrenzung unterschiedlicher Geschossigkeit ;| Bereich der 8. Anderung | & ? Bereich der 8. Anderung [.;
‘. ﬁ a a Bei dem raumlichen Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen der 8. Anderung nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ) foxtl Festooteungon L2 o retenn e"‘}'}ff\'\ﬁ"’"
: N . . . . . . . i . 0 LN T N A e S 1 R N s o
259 BPL LA A handelt es sich um einen Teilbereich des gesamten raumlichen Geltungsbereichs —————  Baugrenze L RN H,-‘ /T o ) )
. o 267 234 232 a a . . . . . g : 4 Lo
----- - des Bebauungsplans. Nur fir diesen Teilbereich gelten die neuen textlichen Fest- 3 ;
sl setzungen, die unter Teil B auf der Planurkunde dargestellt sind. Gleichzeitig wurde .
die Nutzungsschablone ersetzt. Alle iibrigen zeichnerischen Darstellungen behalten Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
268 ihre Gultigkeit. .
g d StraBenverkehrsflache
Fopcv
F[ Ur 7 7 Fir den raumlichen Geltungsbereich der zeichnerischen Festsetzungen der 8. An-
i ; o sai ; =———————  Strallenbegrenzungslinie
derung wurden sowohl die textlichen als auch die zeichnerischen Festsetzungen 9 9
neu gefasst.
Maldstab 1:1000
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, daR die Flursticke mitihren Der Gemeinderat Schéndorf hat 06.12.2010 Dieser Entwurf der Bebauungsplanénderung ein- Der Gemeinderat hat die im Zuge der &ffentlichen Der Gemeinderat Schéndorf hat am 09.02.2011 AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 09.02.2011 der Bebau- ' bl
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom | Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts- g:r:"l. §e£n :Ibnsﬁrasauésondig B.anaen:ung des Be- schlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be- Auslegung eingereichten Stellungnahmen  der die 8. Anderung des Bebauungsplans gem. §10 o o _ _ | ungsplanénderung nebst Begriindung sowie die Bebauungsplan der Ortsgemelnde SChondorf
23.09.2004 (BGBI.|S.2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 desGesetzes | kataster (Stand: Oktober 2010) Gbereinstimmen. bauungsplanes beschlossen. Der Beschlufl wurde grindung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be- BauGB als Satzung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- | Stelle, bei der der Plan wahrend der Dauer der
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585). Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des am 17.12.2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich Dauer eines Monats in der Zeit vom 27.12.2010 lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem | Dienststunden von jedermann eingesehen werden T ll b. t "Ob rm S h |h - RonnheCk"
2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- | §1 der Planzeichenverordnung. bekanntgemacht. bis 27.01.2011 zu jedermanns Einsicht &ffentlich der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 09.02.2011 Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des | kannund (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, el ge Ie e C u aus
(‘ée(g%'ldrlmsn%g)au’\lzmzt |.gé|=é.ndg;r du?;l](anxtnmaachuggs \llr?v"e]stitﬁggrlll?fho ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gepruft, die erforderliche Abwagung durchgefiihrt gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- | wurde am .................. gem. § 10 Abs.3 BauGB orts- 8 . f h‘t A d
19 190 . - am 17.12.2010 mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt und das Abwéagungsergebnis gebilligt. BESCHLOSSEN stellung des Bebauungsplanes werden bekundet. Ublich bekannt gemacht.
s N ot ot e 0 gemachi. dass Stellingnahmen wanrend der AUS- - vereiniachie Anaerung
stelung des Planinhaltes  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) legungsfrist vorgebracht werden konnen. Die in ) . . .
vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV 90. Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Die Begrindung wurde gebilligt. Plan-Nr.:
4. Lalntti;Sba}JOéd?tuggﬁ:]fﬁrftleénfnd-ga'zgLBal:/?JZnVOFZHﬁd1216839&/(38\(%'- 253555) Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich Mit i Bokannt N lanate dor Beb 001 1
2uletzt geandert durch Art. © des Seselzes A O 930). ; von der Planung beriihrt werden kann, wurden mit it dieser Bekanntmachung erlangte der Bebauungs- . .
5. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (Gem0) idF. vom 31.01.1994 s. Schreiben des Katasteramtes vom Schreib 20.12.2010 ber die offentlich plan (8. Anderung) Rechtsverbindlichkeit. - ,
sgnvalz(]S1[1)523())1(§u(lg$Blm§h?:f1690)h gedndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes 22.12.2010 Az .0 26511 Aﬁslr:éueng Zggrricﬁtet: IhnenuwirrdeleGgleZgnlﬁeﬁ Die értlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung PI'OJekt-Nr.. Satzu ngsaUSfe rtlgu ng
6. Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz zur Stellungnahme bis 27.01.2011 gegeben. _baullcher Anlagen wurden gem._§ 9 Abs.4 BauGB 9066
(- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |S. 2542). |.Y.m. I§ |8=8 Ltan;jesbauo]t;dnung in den E(ijebsuufnglgls-
7. Land tz hhalti Entwickl Nati d Landschaft (Landes- an als resisetzung aurgenommen undad ebentalls
ranrechegeses - LRSS om 2506 308 (GVBL & 387y e Bls Satrung bosehloseon. MaRstab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
8. Gesetz zug] §chur:z volrE scﬂéggcrzgﬁnerlﬂmﬁsgeinﬁi;ﬁgﬂge% ritrlrzr:]L:ftvEeéﬂ:[jeeirsli- 1 1000 STADTPLANUNG,
s , Erschul - .
Igmu%%::ionssecrﬁgtszcgeesetz-BImSchG)g in der Fassung der gBel?anntmachung RAUM- / UMWELT-
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom PLANUNG GMBH
26.11.2010 (BGBI. I S. 1728). 09022011 MAXIMINSTRASSE 17
9. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der B
T 8 T e gt Bl Tt Beet v gt ke
Art. 1 d tz .09. LS. . : . - .
10. Lande:sstragzﬁgeesse\t/:nf]ﬂr" Rheinland-Pfalz (LSG) i.d.F. vom 01. August 1977 Trier, den Schondorf, den Schondorf, den Schondorf, den Schondorf, den Schoéndorf, den Schondorf, den
Eggg: 2:227830)j. 2uletzt geandert durch Artkel 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 Vermessungs- und Katasteramt Trier Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister




