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Rechtsgrundlogen zum Bebouungsplan

1. Baugesetzbuch (BouBB) in seiner aufgrund des Art. 10 Abs.1 des Bau-
und Raumordnungsgesetzes vom 18. August 1997 (BGBL. | S. 2081)
bekanntgemachten Neufaossung vem 27. August 1997 (BGBL | S. 2141),
zuletzt “gedndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien
zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBL | S. 1950)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) idF. der Bekanntmachung vom 23. Januor 1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des_Investitionserleich-
ferungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466).

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und iiber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anloge zur
PlanzV 90.

. Landesbauordnung fiir Rheinlond-Pfalz (LBau0) vom 24. November 1998
(GVBL. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2000
(6VBL. S. 572).

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (Gem0) idF. vom 31 Januar 1994
(GVBL. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. November 2000
(GVBL. S. 504).

. Landespflegegesefz (LPflG) id.F. vom 05. Februar 1979 (GVBL. S. 36)
in der ab 1. Mai 1987 geltenden Fassung (GVBL S. 70), zuletzt gedn-
dert durch Gesefz vom 30. November 2000 (GVBL S. 504).

. Gesetz zum Schufz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 14. Mai 1990 (BGBL. | S. 880),
zuletzt gedindert” durch Gesetz vom 27. Dezember 2000 (BGBL I S$.2048).

. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) idF. vom
14, Dezember 1990 (GVBL. 1991 S.11), zuletzt getindert durth Gesetz
vom 20. Dezember 2000 (GVBL. S. 572).

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaffs-
katoster ubereinstimmen.
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Der Gemeinderat Osburg hat am 30.10.2001
beschlossen, den Bebauungsplan zu dndern (2. An-

rung). Der Beschlull wurde am 16.11.2001

fsublich bekanntgemacht.

Osburg, den 06.08.2002

Die Birger wurden gem. 83 Abs.1 BauGB in der
Zeit vom 24.11.2001 bis einschlieflich 07.12.2001
frihzeitig lber die Ziele, Inhalte und die wesentlichen
Auswirkungen der Anderung offentlich unterrichtet.
Es wurde Gelegenheit zur Erdrferung gegeben.

Osburg, den 06.08.2002

Osburg, den 06.08.2001

Oen Trdgern offenflicher Belange wurde mit
Schreiben vom 12.11.2001 Gelegenheit zur Stellung-
nahme auf die Dauer eines Monafs gegeben.

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Dieser Entwurf der 2. Anderung des Bebauungs-
planes einschlieBlich der Texttestsetzungen hat
mit der Begrindung gem. §3 Abs.?2 BauGB auf
die Dauer eines Monafs in der Zeit vom 0103
bis 02.04.2002 zu jedermanns Einsicht offenflich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 22.02.2002 mit dem Hinweis orfsiblich bekannt-
gemacht, daB Anregungen wihrend der Auslegungs-
frist vorgebrocht werden konnen. Die in Befraocht
kommenden Trdger offenflicher Belange, die von
der Anderung berthrt werden, wurden uber die
offenfliche Auslegung unterrichtet

lhnen wurde erneuf Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Osburg, den 06.08.2002
Der Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgelegten Stellung-
nahmen der Trdger offentlicher Belange sowie
die vorgebrachten Anregungen von Birgern in
seiner Sitzung am 01.08.2002 gepriitt, die erfor-
derliche Abwdgung durchgefiihrt und das Abwad-
gungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Osburg, den 06.08.2002
Der Ortsbirgermeister

Der Gemeinderat Osburg hat am 01.08.2002 die
2. Anderung des Bebauungsplanes gem. §10 BouGB
als Safzung

BESCHLOSSEN

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes wurde gebilligt.

Osburg, den 06.08.2002
Der QOrtsbirgermeister

Die Ubereinstimmung des texflichen und zeichneri-

schen Inhalts
dem Willen des

des gesetzlich vorgeschriebenen Verfohrens zur
Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Osburg, den

AUSFERTIGUNG

dieser Bebauungsplandnderung mit
Gemeinderantes sowie die Einhaltung

06.08.2002

Der Qrtsbirgermeister

des
der

Der Satzungsbeschlull iber die 2. Anderung
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der
Plan wdhrend der Dauer der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalfen ist, ist am 09.08.2002
gem. § 10 Abs. 3 BauGB orfsiblich bekanntge-
macht worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. Anderung
des Bebauungsplanes

IN KRAFT

Osburg, den 12.08.2002
Der Ortsbirgermeister

Teil B: Texftliche Festsefzungen

Hinweis: Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen freten im
Geltungshereich der 2. Anderung an die Stelle der bisherigen
textlichen F asfzungen des rechiskriiftigen Bebauungsplanes
(Fassung des Satrungsheschlusses vom 05.08.1999)

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vor-
schriften des BauGB idF. der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27.08.1997 Bl | 8. 2141), zuletet gedndert
durch Art. 12 des Gesetztes zur Umsetzung der
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer

B

Richtlinien zum Umweltschut: vom 27. Juli 2001 (BGEIL 1, §.
E

1950), wund der BauNVQO in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGEIL 1, 8. 132) zuletzt
gedindert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- uncl
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL | S, 466)

1. Art cder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE iV.m. §§ 1 - 156 BauNvQ)

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Gartenbaubetrisbe und Tankstellen sind im WA unzuldssi

(§ 1 Abs. 6 BauNVQ)

Anlagen fur sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuldssig.

(§ 1 Abs. 5 BaulNVi)

2, e baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baucsis)

21 Traufhdhe

Oberer Mafpunkt fur die Traufhdhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dach-

haut und AuBenlkarnte Aulenwand.

™,

Am topographisch hichsigelegenen Schnittpunkt der Gebéudeaufenwand mit

der naturlichen Geldndeoberfliche darf die Traufhdhe 4,50 m nicht
tberschraiten,

anen Schnittpunkt der GebiudeauBenwane mit

oberfliche darf die Traufhdhe 6,00 m  nicht

2.2

ist die absolute Hoéhe bezogen auf den
 Mefpunkt gilt der topographisch
dudeauBenwand mit der natlrlichen

Oberer Melpunit fr die Firsthdhe
Scheitel des Gebdudes. Als  unt
héchstgelegene Schnittpunkt der Ge

Galéandeoberfliiche.

Dig Firsthdhe darf 10,80 m nicht Oberschreiten.

3. Anschlufl anderar Flichen an die Verkehrsflichen
(§9 Abg. 1 Nr. 11 BauGii)

Ler Anschlufd aller Grundstickszufahrten und --zugéinge eines jeden Bau-
grundstickes an die Gffentliche Straenverkehrsfliiche darf pro Baugrund-
stiiok zusammengenommen eine Gesamtbraite von 4,0 m nicht Gberschreiten,

A, Mabnahmen zurm Schute, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Lancsehaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Der Stralenraum bzw. die StraBenmulden und die privaten Grinflachen sind
gemal Planzeichnung zu flanzen.

4.2 Dis nicht Uberbaubaren GrundstOcksflachen sind naturnah anzulegen und zu
pflegen. Dabei sind mincdestens 10% der Grundstlicksfiache mit Baumen und
Stréwchern @inhairmischer Arten zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Das durch Versiegelung und Uberbauung dem drtlichen Wasserkreislauf ent-

4.3

nommene Regenwasser ist in diesen  zurQckeuflhren (Regenwasser-

rickfihrung).

Higrau

v st die Versiegelung und Oberbauung auf das unbedingt notwendige Mal
ZU minimieren;

o sing bei notwendigen Befestigungen wasserdurchlédssige Bodenbeldges zu
verwanden;

o st das durch Ve
schlagswasser in flz

gelung  und  Ubarbauung  gesammelte  Nieder

an und begriinten Mulden mit einern Volumean von
50 Litern pro m? Dachfldche/befestigte Fldche am Ot des Anfalles, d.h.
auf dem Baugrundstiick bzw. irm Strafenraum, Ickzuhalten und in den
Wasserkr warickeufthren (Mersickerung, Evapotranspiration);

o gt ein Sicherheitssystem hintereinandergeschalteten Mulden in den
durch Planzeichen festgesetrten Gffentlichen und privaten Grinfldchen flr
etwaige Uberliufe aus den privaten und éffentlichen Fléichen ohne weitere
Uberlaufmsglichkeit aus dem Baugebiet zu schaffen,

I, &rtliche Bauvorschriften gemiEl § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs.
6 LBau® i. d. F. vom 24, November 1998 (GVBI. $. 365) i.V.m. §
9 Abs. 4 BauGl

5. AuBers Gestaltung baulicher Anlagen
5.1

5.1.1

Nur zuldissi sind:
Sattelddcher
Walmdécher
Kruppelwalmdécher
versetzte Pultdécher

Auf Nebengebéuden und Garagen sind zusétzlich Pultdécher zuléssig.

Die Hauptfirstrichtung der Gebéude mul sindeutiy ablesbar sein.

5.1.2

ich hinsichtlich Oberkante, Dachform
gilt auch fur aneinanderstofende

5.1.3 Mneinandergebaute Garagen missen s
ungd Dachneigung  entsprechen. Die

Garagen unterschiedlicher Grundsticke.

5.2 Dachnsiqung

Die zulassige Dachneigung betrégt mindestens 33° und maximal 45°, Dies gilt
auch fur Nebengebiude und Garagen.

5.3  Dachdeckung

ziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in
pung = FAL 3007 (Schwarzrot), RAL 5004 (Schwarzblaw), RAL
5008 (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7013 (Braungraw), RAL 7015
(Schigfergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgraw), RAL
7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8011 (NuBbraun), RAL 8012
(Rotlbraun), RAL 8014 (Sepiabraun), RAL 8015 (Kastanienbraun), RAL 8016
(Mahagonibraun), FAL 8017 (Schokoladenbraun), RAL 80189 (Graubraun),
RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 8025 (BlaBbraun), RAL 8005 (Tiefschwarz)
2uléssic.

5.3.1

clunkler

5.3.2

Lusammenhéangende Dacher und Dachteile missen einheitlich in Material
unel Farbe gedeckt werden.

54.2

54.3

54.4

5.4.5

54.6

5.5

6.1

”y
3

q‘
w'n

Rachaufbauien

steigt und die mindest. 1,50 m von den Giebel
zuléssig sind Schleppgauben ohne Bagrenzung der Breite, sowelt diese
ebenfalls 1,50 m von den Giebelseiten entfernt bleiben.

Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinie

Zuléissig,

Fassadenbindige Dachaufbauten (Zwerchgiebel, LZwerchhduser)
durfen 1/3 der Breite des Hauptgebdiudes nicht Oberschreiten und
missen mindestens 1,50 rm von der freistehenden Giebelseite entfernt sein.

Dacheindeckunyg der Aufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach
srechend auszufiihren.

Die
ents

\;\l

Guerrechteckige (liegends) Fenster in Dachaufbauten sind unzuléssic.

Dacheinschnitie (z.B. Loggien) sind stralbenseitig unzuldssig.
Dachfldchenfenster missen gleichgrobe Offnungen aufweisen und in
@iner Fluchtlinie liegen. Sie missen mindestens 1,50 m  von den
Gisbelseiten entfernt sein.

Gemauerte AuBenwinde sind zu verputzen und mit einem Farbanstrich zu
versehen,

Verkleldungen aus Kalksandstein und Naturklinker mit unglasierter, nicht
glanzender Oberflache sowie aus Holz sind zuldssig.

Ausnahmsweise kiénnen Holzblockh#éuser in voll sichtharer Stammbauweise
zugelassen werden,

Gestaltung der Freiflichen

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungspls
inshesondere mit Aussagen zur Regenwasserretantion und ( ; ser
Anlagen, auf der Basis des Bebauungsplanes einzureichen, der mit der Ge-
meaindeverwaltung abzustimmen ist und nach fachtechnischer Frifung Be-
standteil der Baugenehmigung wird. Die Regenwasserrickithrungsanlagen
sind mit der Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren, die Begrinunger
zur néchsten Pflanzperiode nach der Fertigstellung.

an,

Die nachstehenden Pflanzlisten sind als Vorschlége fur die zu verwendenden
Arten bei den privaten Pflanzungen zu sehen. Im Hinblick auf die dkologische

[8 3
htet

Aufwertung des Aren- und Biotoppotentials solte auf die weiltestgeh
Verwendung der genannten dorfokologisch geeigneten Aren geac
werden.

Listen zur Anpflanzung von Bédumen und Strduchearn
I ]

"~

o Auf den Gffentlichen und privaten Griinflichen im Geltungshereich der
2. Anderung sollen wegen mdglicher Verschattungen Oberwiegend
Stréiucher und weniger Biume verwencdet werden (max. Bdume 2.-3.
Qrelnung).

Artenliste zur Anlage der dffentlichen und privaten Grinflichen Im Baugoblat -
Landschaftagehdlze

Deutscher Name
Salweide
Schiehe
Weilldorn E, G
Hundsrose F,.D

Hasel [

Botanischer Name
Salix caprea
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Rosa canina
Corylus avellana

8.0.

F, (G)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder (F), G, D
Sambucus racemosa Traubenholunder 5.0,
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebail F, G
Rubus idaeus Himbeere L
Lonicera xylosteurn Rote Heckenkirsche F, G

Brombeers
Hartriege|

Rubus fruticosus
Cornus sanguines

o Daneben kénnen insbesondere auf den privaten Griinflichen und den
Baugrundsticken auch Gartengehdize bzw. Obstbdume folgender Arten
verwendet werden;

Artanliste zur Anlage der privaten Griinflichen und der unbebauten Teile der
Baugruncaticke - (Bauern-) Gartengehlze

Deutscher Name
Schmetterlingsstrauch
Bauernjasmin
Flieder
Weigelie
Strauchrosen
Deutzie
Lierapfel
Kerrie, Ranunkelstrauch

Botanischer Name
Buddleia davidii
Philadelphus ¢coronarius
Sy
) Y

ROBA SPEC.
Deutzia magnifica
Malus spec.
Kerria japonica

Sortenliste zur Anptlanzungen von Obstgehdizen (filr Hhenlage geeignet)

o Apfal:
Baurmanns Renette, Bohnapfel, Goldrenette von Blenheim, Kaiser
Wilhelm, Klarapfel, Luxemburger Renette, Maunzenapfel, Mosel-
Eisenapfel, Nordhausen, Roter Eiserapfel, Schafsnase, Weiler Trierer,
Wiltshire, Winterrambour

o Birnen:
Eichhirne, Gelbmdéstler, Gellerts Butterbirme, Luxemburger Mosthirne,
N Isches Brennbirne, Obe wer Weinbirne, Pastorenbirne,
Plainer Mostbirne, Rotbirne, Schweizer Mostbirme, Siegessicher Mostbirne,
Stuttgarter Geishirtle, Weilersche Mostbirne

o Zwetschen und Mirabellen:
Buhler Zwetsche, Eifeler Mirakose, Hauszwatsche, Wangenheaim

o Kirschen
Buttners Rote Knorpel, Kassing Frithe, Schneiders Spéte Knorpe

o Walnufd
Walnu® Sémling Nr. 26

»  Edeleberesche
Rosgina Edelebergsche

I Gbrigen wird hinsichtlich Pflanzschemata und Pflanzgréfe auch auf die
Angaben im landespflegerischen Planungsbeitrag verwiesen.

sser im Hauhalt oder zur
sersubstitution).

schwerer Baumaschinen ist auf den der Strale

Einsatzberaich
zugewandten Grundstiicksteil zu beschrénken.

Der

Bodenarbaiten

Bei allen Bodenarbeiten wird auf die Vorgaben des § 202 BauGB in
Verbindung mit DIN 18818 hingewiesen.
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