Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Ollmuth ,Auf Altwies"

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO
In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig die Nutzungen nach 8 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis zu einer Gré3e von maximal 20 Betten.
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5:
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

2. Mali der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
8§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVvVO
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nicht
zulassig, auch wenn es sich um Vollgeschosse im Untergeschoss oder Dachgeschoss handelt. Der
Ausbau des Dachgeschosses ist nur unter Einhaltung der maximalen Zweigeschossigkeit zulassig.

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl

8§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Grundflache darf durch die in 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie
durch Garagen und Nebenanlagen gemaf 14 BauNVO nicht Uberschritten werden.

Flachen fur Stellplatze, deren Zufahrten sowie die Grundstiickszufahrten und -zugange sind mit teil-
durchlassigen und teilbegrinten Beldgen (z.B. Rasengittersteinen, Rasenpflaster) mit einem
AbfluRRbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

3. Bauweise

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Es sind ausschlief3lich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Die Gesamtlange einzelner Gebaude darf bei Doppelhdusern 35 m und bei Einzelhdusern 18 m nicht
Uberschreiten.
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4. Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulédssig. Stellplatze sind auch
auBRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zwischen der stral3enseitigen Baugrenze und der
Katastergrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig. Zwischen Garagen und Katastergrenze der
offentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten, sofern die Bau-
grenze keinen grofReren Abstand vorgibt. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein
Abstand von mindestens 3 Meter von der StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

5. Geb&audestellung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die Gebaude sind so zu orientieren, dass die Wohngebaude an der zur Strale gelegenen Baugrenze
ausgerichtet sind.

Eine Befreiung von der Orientierung der Gebaude entlang der Baugrenzen und der Hauptfirstrichtung
kann erteilt werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie ermoglicht
wird.

Die Notwendigkeit der Abweichung von der Hauptfirstrichtung zur Nutzung von Sonnenenergie ist
nachzuweisen und das Einverstéandnis der Gemeinde einzuholen.

6. HOchstzulassige Zahl der Wohnungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebauden sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. mit § 9 Abs. 2 Bau GB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens der talseitigen Gebaude ist in Gebdudemitte mindestens
0,0 Meter und maximal 0,75 Meter Uber der StraRenbegrenzung zu errichten (gemafd Hoéhenplan der
Stral3enplanung, siehe Schnittschema).

Die Traufhthe der talseitigen Gebaude (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf maximal 6,0 m
Uber der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Firsththe
darf nicht mehr als 11,0 m Uber der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses liegen (siehe
Schnittschema).

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens der bergseitigen Gebaude ist in Gebaudemitte mindes-
tens 0,5 Meter und maximal 1,5 Meter Uber der Straenbegrenzung zu errichten (gemal Hoéhenplan
der StraRenplanung, siehe Schnittschema).

Die Traufhdhe der bergseitigen Gebaude (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf maximal 5,0
m Uber der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Firstho-
he darf nicht mehr als 10,0 m tber der Oberkante FertigfulRboden des Erdgeschosses liegen (siehe
Schnittschema).

Die maximale Traufhdhe gilt nur fir Hauptdacher.
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Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Ollmuth ,Auf Altwies"

Gestalterische Festsetzungen
Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemaf § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

8. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

8.1 AuRenwandflachen

- Zulassig sind verputzte Aulienwande mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk, Fassadenverklei-
dungen aus Naturstein, Schiefer oder unglasierten Klinkern sowie Holzverkleidungen oder
Holzbauten.

- Holzhauser als Naturstamm- oder Blockholzh&user sind unzulassig.

- Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sind unzuléassig. Aus-
nahmen sind im Einzelfall im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde maglich.

9. Dachgestaltung

9.1 Dachform und Dachneigung bei Hauptgebauden

- Es sind ausschlieRlich Satteldacher und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulas-
sig.

- Bei Ausfuhrung als Grindach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen
werden.

- Dachuberstande sind auf 45 cm an der Traufe und auf 20 cm am Ortgang zu begrenzen.

9.2 Dacheindeckung

- als Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in dunkler
Farbung — entsprechend RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot), RAL
3009 (Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008(Graublau), RAL 7012
(Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL
7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun) zulassig.

- Fur Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zulassig
- Griindéacher sind zulassig.
- Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

9.3 Dachaufbauten

- Dachaufbauten darfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.)
die Hohe der Hauptfirstlinie nicht Gberragen.

- Dachaufbauten missen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein.
- Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,50 m Breite zul&ssig.
- Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinien zulassig.

- Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbindiger Dachaufbauten (Zwerchgiebel,
Zwerchhauser) dirfen 1/2 der Breite des Hauptgebaudes nicht tiberschreiten.

- Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach entsprechend
auszufuhren.

9.4 Gebéaudegestaltung

- Doppelhauser miissen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhdéhe einander ange-
pal3t werden.
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10. Gestaltung der Aul3enanlagen

10.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m zuléssig. Sie missen als begrunte,
lichtdurchlassige Drahtgeflecht-, Eisengitter oder Holzzaune, als Hecken oder Natursteinmauern bzw.
als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblendung oder verputzte Mauer ausgefiihrt werden.

10.2 Aufschiattungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen dirfen nur in solchem MaRe vorgenommen werden, als diese fir
die Errichtung der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Ge-
landeausgleichs erforderlich sind. Aufschittungen und Abgrabungen sind, durch weiche Bdschungen
von mindestens 1:1,5 auszugleichen.

Veranderungen des natiirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstiicke, sind auf-
einander abzustimmen.

Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen ganzer Grundstiicke oder grol3erer Teile derselben sind
unzulassig.

10.3 Stiutzmauern

Stitzmauern sind innerhalb und aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen bis zu einer max. H6he von
2,0 m zulassig, um den Gebauden zugeordnete Freiflachen und Stellplatze herzustellen. Sie sind als
Natursteinmauerwerk (z.B. Buntsandstein), als Betonmauer mit entsprechender Natursteinverblen-
dung bzw. als verputzte Mauer oder begriint auszubilden.

11. Zahl der Stellplatze und Garagen

Aufnahme drtlicher Bauvorschriften gemafd § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO RP i. V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP
und § 47 LBauO RP und § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze
oder Garagen auf dem Grundstiick herzustellen.

Fir sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stellplatz-
verordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, Grol3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge —
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (MinBlI. S.
231)) herzustellen.

12. Grunordnerische Festsetzungen

12.1 Private Grinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Auf den Grundstlcken ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksgrof3e ein hochstammiger Obstbaum
oder ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen.

Auf den Grundstiicken am nordwestlichen Rand des Baugebietes sind die Baume in einem Abstand
von 2 bis 4 m entlang der Nordwestgrenze der Grundstiicke zu pflanzen, um das Neubaugebiet mog-
lichst bald in die Landschaft zu integrieren. Der Abstand zwischen den Einzelbdumen soll 10 m nicht
Uberschreiten. Das Nachbarrechtsgesetz Rhld.-Pf. ist, auch fur andere Pflanzungen, zu beachten.
Nadelgehdlze sind maximal ein Baum pro Baugrundstiick als Solitar zulassig.

Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig.
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13. Flachen oder MalRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

13.1 Entwasserung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. mit Nr. 14 BauGB

Zur Ruckhaltung und Versickerung des von den bebauten Grundstiicken anfallenden, nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagwassers (vgl. ATV Arbeitsblatt A 138) sind bei NeubaumaRnahmen na-
turnah gestaltete, dauerhaft begriinte Retentionsmulden anzulegen. Fir die Bemessung der
Versickerungsmulden (Volumen) sind pro Quadratmeter vollversiegelter Flache 50 | Muldenvolumen
anzusetzen. Der jeweilige flachenbezogene Versiegelungsgrad ist nach den Abflussbeiwerten der
aktuellen DIN 1986-2 zu ermitteln. Die Mulden sind mit einem Notiberlauf an den Grundstiicksan-
schluss der Regenwasserkanalisation zu versehen.

13.2 Ausgleichsflache Al
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Flache Al: Ortsrandeingriinung mit Versickerungsmulde

Auf der internen Ausgleichsflache Al im Nordosten des Plangebietes sind Retentions- und Versicke-
rungsmulden fur nicht schadlich verunreinigtes Oberflichenwasser der Anliegerstrale und dem
Uberlauf der Retentions- und Versickerungsmulden der privaten Grundstiicke anzulegen. Die Retenti-
ons- und Versickerungsmulden sind mit flach und lang ausgezogenen Bdschungen
landschaftsgerecht, max. 40 cm tief, anzulegen und mit einer feuchten Bodenverhaltnissen angepass-
ten Wiesenmischung gegen Erosionsschaden anzuséaen.

Die Muldenflachen, ihre Béschungen und die umgebenden Wiesenflachen sind 1 mal / Jahr im Spat-
sommer bei trockenen Bodenverhéltnissen zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz
von Diingemitteln oder Pestiziden ist auszuschliel3en.

Entlang der Grenze nach Nordwesten und Nordosten sind mit einem Abstand von 10 m zwischen den
Einzelbaumen hochstdammige Obstbaume, Wildobst- oder Walnussbdaume zu pflanzen, pflegen, erhal-
ten und bei Bedarf nachzupflanzen.

14. Zuordnungsfestsetzung

§ 9 Abs. 1a BauGB

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegende Ausgleichsflache Al und die ex-
terne Ausgleichsflache A2 (mit ca. 30 % der Gesamtflache) werden, entsprechend ihrem Anteil an der
Versiegelung, mit den vorgesehenen Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft (laut Textlicher Festsetzung 13.2 und Hinweis 26)

- zu 21 % den neuen offentlichen Verkehrsflachen und
- zu 79 % den privaten Bauflachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Auf Altwies* zugeordnet.

Die AusgleichsmalRnahmen auf den Flachen Al und A2 sind spatestens nach Fertigstellung der Er-
schlieung durchzufihren.

Die Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken (Festsetzung 12.1) sind spéatestens nach Fertigstellung
des jeweiligen Geb&audes vorzunehmen.
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Hinweise / Empfehlungen

15. Anschluss von Grundsticken an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Boschungsflachen liegen auf den privaten
Grundstiicken. Die Eigentimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des StralRenkorpers
notwendigen Arbeiten zu dulden.

Geringfligige Grenzlberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentiimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Ruckenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und Gehwegbe-
grenzungen, sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Grundstlicke
hineinragen kénnen.

16. Entwasserung

Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer Nachnut-
zung (z.B. zur Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels
Uberlaufleitungen an die privaten Versickerungsmulden anzuschlieRen.

Die Gebaude sind vor austretendem Schichtwasser und Versickerungswasser zu schiitzen.

17. Garagen-Flachdéacher

Garagen-Flachdacher sollten als bewachsene Griindacher (extensive Dachbegriinung mit einer Min-
destsubstratiiberdeckung von 0,15 m) gestaltet werden.

18. Gestaltung

Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Geb&ude sollte die Farb- und Materialwahl Uber die ver-
bindlichen Festsetzungen hinaus die ortsiiblichen Gestaltungsmerkmale berticksichtigen.

19. Geologie

Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beriicksichtigen.

20. Behandlung des Oberboden

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumalRnahmen verdndert werden, ist gem. DIN 18915 zu
behandeln und méglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiihren. Nach Abschlul3 der Bauarbei-
ten ist - soweit notwendig - eine Tiefenlockerung durchzufuhren.

21. Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30. September bis zum 1. Mérz durchzu-
fuhren.

22. Schutz bestehender Gehdlzbestande

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehélzbesténde innerhalb
und angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. DIN 18920 “Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen” zu schiitzen.

23. Bdschungen

Bei der Boschungsbefestigung innerhalb der Grundstiicke wird die Anlage naturnaher Trockenmauern
empfohlen.

24. Grenzabstande fur Pflanzen

Bei der Bepflanzung der o¢ffentlichen und privaten Freiflichen sind die Ausfilhrungen des Nachbar-
rechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstéande fiir Pflanzen” zu beachten.

25. Bepflanzungen an der K 45

Bepflanzungen entlang der freien Strecke der K 45 sind mit der zustdndigen StralBenmeisterei Her-
meskeil abzustimmen.
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26. Externe Ausgleichsflache A2
Gemarkung Ollmuth, Flur 4, Flurst. 454/3 (teilweise mit 2.400 m?))

Die externe Ausgleichsflache A2, eine im Geizenburger Waschbachtal gelegene Nadelwaldflache, ist
zu roden. AnschlieRend ist die Flache einer gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Dafir sind, nach
den Regeln der Forstwirtschaft, Buchen und einzelne Kirschen in Kleingruppen von je 30 bis 50

Pflanzen im 1 x 1 m Raster zu pflanzen.

Die Pflanzungen sind mit Einzelschutzmalnahmen vor Wildverbiss zu bewahren.
Dem Baugebiet sind 30% der Gesamtflache (= 2.400 m?2) zuzuordnen.

27. Pflanzempfehlungen

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehdlzen sollten bevorzugt heimische und stand-
ortgerechte, zlichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden insbesondere die
unter Punkt 27 genannten Arten vorgeschlagen.

28. Liste heimischer, standortgerechter Geholzarten:

Pflanzenliste

Baume 1. Ordnung
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans nigra

Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
sowie lokale Apfel- und Birnensorten
Stréucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Pflanzgr6Ren, wenn nicht anders festgeleqgt:

Hochstamm, StU mind. 14/16

Heister, 2-3xv, mind. 200-250

Strauch, 2-3xv, > 60/100

Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10

Spitzahorn
Bergahorn
Rotbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Birke
Hainbuche
Walnuss
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Eberesche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Div. Wildrosen
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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