Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vor-
schriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom
27. August 1997 (BGBI.I S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom

Nadelgehélzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zuléssig.

Im Bereich der durch Planzeichen zum Anpflanzen festgesetzten Strducher ist eine
mindestens  3-reihige Hecke gemaR Plandarstellung zu pflanzen. Die
Gehélzpflanzungen haben mit einer Mischung verschiedener Arten It. Artenliste unter
-Empfehlungen, Hinweise" zu erfolgen, wobei der Anteil einer einzelnen Art am
Gesamtbestand an Geholzen max. 20 v.H. betragt. Der Anteil an Baumen in den
Gehélzpflanzungen betragt 10 v.H.

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

1.

Systemschnitte zur Verdeutlichung der festgesetzten Geb&udehdhen:
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© § . . 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850), und der BauNVO i.d.F. der Bekanntma- a) Fiir Pultddcher
A WA Allgemeines Wohngebiet chung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132) zuletzt MaBnahmen auf 5ffentlichen Flichen cenmbuthsiabe o
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Cennbuchsiabe b
2 O O O A A Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466) 5.  Fliche K1 — _
N ' Auf dem Flurstick 254 ist die intensive weinbauliche Nutzung aufzugeben, die THAS rdgesthob ]
i A A A M a H d er b au l It h en N u T Zun g ( § 9 A b S. 1 N r. 1 B au G B ) Rebstécke sind zu roden. Dieses Flurstlick ist als artenreiche Wiese durch Initialeinsaat ; : " ‘
2 A A A . N A) ART DER BAUL'CHEN NUTZUNG Zu begrﬁnen. £H7m5?,.x ErdgeschoB ] 3 ] Kellergesthad
@ A A z.B. GRZ 0,3 Grundfldchenzahl als HochstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) _ _- e 3
2> O O 1 Es wird ein Al ines Wohngebiet (WA) gemag § 4 BauNVO festgesetzt Auf der gesamten Fliche ist in einem Streifen von 15 m Breite entlang des Kellergeschod § — Hihenlage der Bezugspunkte genih Plaurkunde
’ iy . s wird ein Aligemeines i . ) : i cinhtli i
7.B. 1 Zahl der VOU.QESEhDSSE als HochstmaB g hangoberhalb  verlaufenden = Wegs  (Flurstick 226)  ein hinsichtlich

Art der baU"Chen Anzahl der % Q , L e Artenzusammensetzung, Breite und Tiefe vielfaltiger und abwechslungsreicher
Nutzun Vollgeschosse % 21 2. In dem Aligemeinen Wohngebiet sind zuliéssig die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. Gehdlzbestand durch Sukzession zu entwickein. In den Gehodlzbestand sind
. m. 1un au i i i i r hélzbestand soll
g g ® 108 B B §9 Ah 1 N 2 B EIB 2Nm. 1 und 2 BauNVO vorhandene Gehdlze soweit als moglich einzubeziehen. Der Gehdlizbe . . L
duweise, baugrenzen ( S. r. ad ] mindestens 50% dieses Streifens einnehmen und in Absténden von 50-100 m Licken b) fir alle Ubrigen zuldssigen Dachformen
. * Wohngebaude, _ . zur Sicherung der Aussicht aufweisen. Kennbuchstabe o
GrundﬂaChenzahl / O O . » die der Versorgung des Gebietes dlenendeq Laden, Schank- und Kennbuchstabe b
| Mm A L en I:] er g 2 / 0 0 Offene BUUW9|SE Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Der tbrige Teil der Flache (Flursticke 251-253 und 255-258) ist bis auf Geholzgruppen
Z | ’ _ A . . . und Einzelgehdlze mit einem Flachenanteil von max. 20 v.H. zu entbuschen und als ~" . Duchgeschob
BaUW eiS e U aSS|ge 8 Sem nur Finzel- und D opp elhduser zulds Slg 3. Lediglich ausnahmsweise zqgelassen werden kénnen die Nutzungen nach § 4 Abs. artenreiche Wiese zu erhalten bzw. zu entwickeln. Bei Mahd ist eine maximal i F—
GebéUdetypen O 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 BauNVO: zweischirige Nutzung mit erstem Schnitt ab 15.6. zuléssig. 10 v.H. der geh&lzfreien e 375n - Erdgeschod
N © B e . - . Flache sind raumlich wechselnd bei der Frih- oder Spatmahd auszusparen und als s iy T
‘ " 0 ) 2%0 augrenze . gnltggin ng klécl?:lcrt;e, kulturelle, sobZ|aIe, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Altgrasstreifen zu erhalten. Das Mahgut ist abzuraumen. = rigeschod 3, Kellergesthad
/ n e rle e es e e ergungsgewer es, 2 Il IIIITIIIIIIIIIIIIITIIITIIIIIIIIIIL:
O O P » sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, et di i i Kellergeschoh Hihenloge der B kfe geniif Planurkund
NUTZUNGSSCHABLONE ‘ ‘ ‘\ // 259 VerkEhrSflﬂEhen [§9 ADS. 1 NI-" 1 1 BUUGB] = Anlaggn furverwaltungen- Alternatlv |St dle Bewe|dung ZUIéSSIg. 17‘::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::3,.3 siofe S E— e
|
| ‘ i) / A A . e Im Hang unteren Drittel der Flursticke sind mind. 20 Obstb&ume (regionaltypische,
WA " " \ O O N 4. Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nm. 4 und 5 BauNVO: robuste Hochstamm-Obstsorten) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
267 2\ 58 Strafenverkehrsfldche " Gartenbaubetriebe, ersetzen. 2. ZuZiffer ) H 1 - wasserdurchlissigs nbefestigungen:
285 _ » Tankstellen.
> - N 0 . ankstellen Der Einsatz von Diingemitteln oder Bioziden sowie das Abflammen sind nicht gestattet. ignet sind u.a. offenfugiges Pflaster, Rasengilterstein, wassergebundene Decke,
GRZ 0.3 b ——  StraBenbegrenzungslinie otterrasen u.a.
: / Q 257 B) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 6 Fléche K2 . Nut on Niedersch ‘
s
0 ‘i 1. Zulassige Grundfiiche , . . . . e . . Das unbelastete Oberléichenwasser der Dachentwésserung kann gesammel (z.B. in
Die Flache |s_t ?Is arten.relche Extensivwiese zu entw19keln. Dazu ist n weinbaulich Zigternen, unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser
\ z . . I , genutzten Teilflachen die Nutzung aufzugeben und die Rebstécke sind zu roden. BN o vebel  sind  die  hygienisch Auflaaer e
D E B\ z 256 Iweckbestimmung: FuBweg Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von Verbuschte Teilflachen sind zu roden. Die Fldche ist max. 2 mal jahrlich zu mé&hen, verwendet  we W:l en. I:.:‘c;ju el sind © o : ff‘y19‘}‘6‘::7‘1]*“&" \‘B{}Uw oo “Uu agen \H des
Q) 269 - ) Garag?n._ Stellplét.zen und untergeor.dneten Nebqnanlagen 1.8.v. § 14 BauNVO nur in wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.6. eines Jahres erfolgen darf. Das Mahgut ist Bundes: pzw. die einschlégigen Satzungen der Verbancdsgemeinde 2u
N \\ _— &) so weit Uberschritten werden, als insgesamt eine GRZ von 0,4 bezogen auf das abzurdumen.
\ A : O D er d em U mwe 7weckb ES”I’I’II’I’ILII'IQ: Landwirtschattlicher WEQ jeweilige Gesamtgrundstiick nicht Uberschritten wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Auf der Flache sind mindestens 18 Obstb&ume (regionaltypische, robuste Hochstamm- ) 1 von Baumen u
- wegebegleitender, Randstreifen o 270 g Obstsorten) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der 4. DI EUME UNE
- Einsatz von Dungemitteln und Bioziden ist nicht gestattet.
— ‘ d O oy 2. Hohe baulicher Anlagen Liste heimischer. standortaerechter Get
—— o S 5 . " iste heimischer, standorigerechter (Geh
% O = ~ O O Gruntlachen (89 Abs.1 Nr.15 BauGB) 7. Fliche K3
N
1 o a : ne 1. Ordnung:
/ AN N A = A A O O ; 2.1 Ltaufhone , Der Eestand ?\n LaBubbaumendist SZtU efhha'f_‘t?n- Dcije Nalgslb'ai}th“e sintd SChSttW?'?ﬁ durch gahom (Acer d\o‘j:s‘uim : xinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica),
~~~~~~~~ > 271 i i i - . . . . standortgerechte Baum- un raucharten der enliste unter "Empfe ungen, Spitzahorn (Acer platan dJuercus robur), Traubeneiche (Quercus
b \ I'b g A O ‘ A A ftentliche Grinfldche EDE% I-In:c::cg)stzulas&ge Traufhdhe betrégt 3,75 m Uber Erdgeschossfertigfulbodenniveau Hinweise” zu ersetzen. Dazu ist der Nadelbaumbestand im Abstand von jeweis 2 pu:uvtwaweva\), \w‘V“iiﬁ‘utmsan‘“liunwuziuie (Tili Juglens ,ﬂie‘ug‘m;auf)m
~~~~~~~ . \\ A 9 — ‘ ‘ ‘ 254 ' Jahren sukzessive durch einzelstammweise Entnahme von Nadelbdumen auszulichten
- 5 ’ ~ . e und die entstandenen Liicken der Eigenentwicklung zu Uiberlassen. Béiume 2. Ordnung:
' W \ 0 K1 O O Bei Anordnung versetzter Ebenen gilt die jeweilige Erdgeschossebene als Mehlbesre (Sorbus eria), Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
I [ ll \ a \\ @) ‘ ‘ F [ [] C h en f |_| r d | e R &) g g [ un g d es W assera h f [ USSes Bezugspunkt. 8. Fldche K4 Vogelkirsche (Frunus avium), Wildapfel (Malus syivesirs), Wildbirme (Pyrus er),
I Il |l Il . L \ \ 212 e Fur Pultdécher gilt das MaR von 3.75 m Uber EG FFB an der unteren Traufseite des Die Flache ist als Streuobstwiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Hierzu ist die :“0“"‘ ‘“3“"‘“3’"‘W‘"F“”“"Cﬁ‘g‘:“ ;“;;ﬂ»f‘weL!H;E‘f};‘{\d o :mfO‘Qﬂ}a:‘rl‘lﬁmfs g f o 111 o ‘Ha“lsiii:“
[ | ! [ ° \ \ Z b d 107 (§9 ADS 1 NP. 16 BGUEIB) Pultes. An der oberen Traufseite betragt dieses Ma max. 4.75 m. vorhandene Verbuschung bis auf Gehdlzgruppen und Einzelgehdlze zu beseitigen und ne: :G“iuu > ‘G“‘rr“auw;: I';;U/Im='m2“ewr‘ N,Ehrf“),t‘\biir\;;i;\n F uaIhn:‘ui'“*"::"ﬁml:\Er‘He‘ “‘5"‘;}”“1\wv|w=ii‘z;v=\ﬁ:"
I \ I ‘\ °of \ A\ = - 253 in brachgefallenen Teilen eine Erstpflege durch Mahd und Abriumen des Méahgutes : E;‘u;jtt‘\nw;i:;uw Rote  Knoroslkirsche, . Grofie  Schwarze
I I ° o \Z X M O Oberer Messpunkt fiir die Ermittlung der Traufhohe ist der Schnittpunkt der traufseitigen vorzunehmen. (rormalkireche. Hodelfine: Rieserkirsche Schneiders Soate Knorsallkische)
! <, \\ <, 10 Rijckhultung und VEI"SiCkEI"UI’Ig von Wand mit derpOberkante der Dachhgaut. P 9 In der Dauerbewirtschaftung bzw. -pflege ist bei Mahd eine maximal zweischiirige Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Sichneiders Spéte IKnorpelkirsche).
I i — > A\ Wb 8 ‘ Niederschlugswusser Nutzung mit erstem Schnitt ab 15.6. erforderlich. Das Mahgut ist abzurdumen.
- - DY B\ Alternativ ist die Beweidung zuléssig. . . ger Schneeball (Vibumum lantana), Hasel (C flana), Roter Hartriegel
] \\ o b / P | b = - ‘ ‘ 252 Q 2.2 Hohenlage Er choss (EGFFB Dgr vorhandene Streuobstb_estand '.St zu erhalten und 2u ergénzen. Insgesamt sind (wCllioun“:?‘ 5 sanguinea), (Blllmtllu n-Haririegel )(‘u:i‘wo‘wrr‘mvsur r(iuva"‘ ster (\H_)mgwu:usﬂ\::rwn\ “vuulﬂg;auriue)u
299 \ ° ° g = =< \ : % m Ah[ei’[ung deg Auﬂengehie’[gwuggers ) B mind. 15 Obstbaume_ (reglonaltyplsche, rgbuste Hochgtamm-Obstsc:;ner?) m.al; 2u enkirsche (Lonicera xyl n), Pfaffenhitchen (Fuonymus eu va), Salweicle:
° ° 286 ! o \ ‘ E 3 O O 2.21 Grundsticke mit dem Kennbuchstaben ,a pflanzen. Von abgéngigen Baumen sind die Stamme bis zum Zerfall als wichtige Salix caprea), Schiehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigre), div.
\\ o o o o o = \ 275 ® Biotopstruktur zu erhalten. Verluste an Baéumen sind durch Neupflanzungen zu Wildrosen (Rosa sp.).
[ [ ° - \\ ‘ ‘ A A Auf den mit dem Kennbuchstaben ,a* versehenen Grundstiicken darf die Oberkante ersetzen. Der Baumbestand ist bei Beweidung vor Ve(biss zu schilitzen. Der Einsatz "
. Il I Il \ - 1 a \ 2 \V Planun gen, Nutzun gsSrege Lun gen, Malinahmen und des FertigfuRbodens im Erdgeschoss eine Hohendifferenz von 3,50 Metern im von Dungemitteln oder Bioziden sowie das Abflammen sind nicht gestattet. Fe tionsmulde )
; = Verhaltnis zu dem in der Planurkunde gekennzeichneten Bezugspunkt der talseiti tinosus), Si i aunta),
\ 2 = \ a @) O . . g gsp g "
2 icht O iten. . Fliche K5 Virburnum opulus)
nlon ) \ . \ 27 Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Ptlege und angrenzenden StraBenverkehrsflache nicht berschreiten 9 Virbumum op
2 \ ATh | ) | A
— e == '\ . . - ‘ . . . . . .
\ \ _ \ J = 2.2.3 Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben ,b“ Die Flache ist als Streuobstwiese zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Wiese ist
302 300 298 \\ ) A P . O \\ ‘ A 21 p) _ == \\ 20 Zur E n T Wit k l un g von B 0 d en ! N d T ur-un d I' an d SC h a f T max. 2 mal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15.6. eines Jahres 5. IlzpAanzungen auf Privatgrunds
R | P \ 330 A e | (89 Abs. 1 Nr.20 u. 25 BauGB) Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b* versehenen Grundstlcken darf die Oberkante erfolgen darf. Das Méhgut ist abzurdumen. . “ _
312 | ~ == ur \\ 0 XL \ ‘ ‘ ) ) ) des FertigfuBbodens im Erdgeschoss eine Héhendifferenz von 1,00 Meter im Verhéitnis Der vorhandene Streuobstbestand ist zu erhalten und zu ergénzen. Insgesamt sind Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstlicken mit (Sehidlzen sollten bevorzugt
2 V or [je r \\ - . \\ [ XN \ ) 278 ' \ ‘ ‘ ‘ zu dem in der Planurkunde gekennzeichneten Bezugspunkt der bergseitig mind. 5 Obstb4ume (regionaltypische, robuste Hochstamm-Obstsorten) neu zu heimische und stancorigerechte, irichterisch nur wenig bearbeilete Arlen verwendet
\ : e \ —T{" \ i ii angrenzenden StraRenverkehrsfldche weder iber- noch unterschreiten. pflanzen. Von abgangigen Baumen sind die Stamme bis zum Zerfall als wichtige
. -' 55 & I :| \ == |J \ ‘ ‘ A UITIQI"EI'IZUI'IQ von Flﬂ[hEl’l fLII" Muﬁnuhrnen Zum 9 Biotopstruktur zu erhalten. Verluste an B&umen sind durch Neupflanzungen zu
311 I - ' ‘r/ ‘ 9/ B R \ 30 N ' SEhUTZ, 7ur Pf[ege und zur En’[wi(k[ung von 2.3 Maximal sichtbare Wandh&he auf der Talseite ersettztcterl. Der Einsatz von Diingemitteln oder Bioziden sowie das Abflimmen sind nicht 6.
e X —— ' SUW -~ - gestattet.
Il I N T R ' b \\ E : ® === Boden, Nafur und Landschaft i i itiq si er Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Freifiéichen sind die Ausfilhrungen
: ' ' [ ! y 279 E = ' Zusatzlich zu den Regelungen unter 2.1 und 2.2 darf die talseitig sichtbare Wandh&he ) bepllanzung der orieriicnen Und privaten =f N Sind die Ausinrunged
\ : : o o == i i i i | ibarrechigeseizes flir Rheinland-Ffalz, Abschnitt 11 ,Grenzabsténde fur
Flur 3 ! ! L - | : : I § | ~ 1 NS LR ‘ Erhaltung von Einzelbdumen g\,l\;gc?nagbig?:g:eg::léenizr r]cglssgzggtr:) u‘:'.lrl‘(atl}:‘\r%?\i(lnl):,agggrasl::thi?tgf\.aBégger};la'a)g&ar: . Ortliche Bauvorschriften gem#R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 Pflanzen® ‘;:m;hj ”bue‘uawu::l“‘ﬁyweunl | i l
9 294 I _ ‘ ‘ er [j em Mwe ‘\ — - — o D werden hierbei nicht hinzugerechnet. Auf die Méglichkeit zum Geldndeangleich z.B. LBauO i.d.F. vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
--------- | \ -' / g g ‘ 28 \ — //2% % ' ‘ gurch Ans?hUSUQQI_LtmLter I?e;l:htt;l:)g \{Sdnhlf:gs;sejc:::r? Il) L.1 oder eine Hohen versetzte durch Gesetz vom 18. Dezember 2001 (GVBI. S. 303), i.V.m. § 9 Abs. 4 7. 2 Dachformen
----- ] \ .' . / _ \ o R e X Co Co D ) . auweise (z. B. Split-Level-Bautyp) wird hingewi . BauGB
\ I , / ‘/ ‘ l \ = — . EACAN 250 250 o @ ‘ Anpflanzen von Einzelbdumen 2 sttt Kottt ot Stk soratto Pubsch Patat
vl T A VARV [ Ry Vi NV B e R L - ® : 8 2 - L
\ Il : Il | 2 7 ‘ = 05! &1 50 K3 ) A i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
\ \ = a - 3 BIRLE nptlanzen von Strduchern
303 \ I [ | W 3 b 0 Y K 1 Dacher sind ausschlieBlich zuldssig als Satteldacher, Krippelwalmdéch tzt
& ! i . . . , . I . g , ppelwalmdécher, versetzte
. 304 \\ : I I / & & L_, 0 u B \ 3 | . E&n:i rﬁ?‘v\e,\ll?::;gvgg%cgrag\zduT;SIZIianzenchnung festgesetzten Hauptfirstrichtung ist bis Sattel- / Pultddcher sowie Pultdacher. Letztere jedoch nur in so weit, als die
\ ' 1’ e ; 150 Y el 2 & . | ‘ ‘ ‘ ‘ A . Zuordnung von textlichen Feg’[se’[zungen g- Neigung des Pultes zur Talseite gerichtet ist.
o \ | —4 |/ s 30 / SO = \ b 30 | 281 ﬁ X O . z.B.[K1 hzgl. KompensationsmaBnahmen Die Dachneigung betragt jeweils mindestens 25° und hdchstens 38°. Fur Pultdacher
-' \ -' / = = 'S 2 : % . betragt sie mind. 15°. 8
. o o \ - I = I & W . D) FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
135 139 141 . \ . 293 | == _ ( i = || Ly e —— —= v S : .
- \ /’ - e E” \ \ /& N l‘ . \ . - ) At v - -~ Y . B au L | C h e un d SONS 1- | g P 1- eC h N | S( h p V ar k P h run g en (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB LY. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauliVO) 2. Ausgenommen von den Festsetzungen unter |) 1 sind die Dacher von ar Oberboden ist gem. DIN 18915 abzuschieben und eirer sinnvollen Folgenutzung
o / O E J a ——=--\__ ] o o o / ) \ Zwischen Garagen und Grundstiicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein i g:;igeennhr?c??vegrscrl:;guiael:gc::wnigzaz:i?;igen .S.v. § 14 Abs. 1 BauNVvO,
| hutzaehil [ = | . . . . . . . . . . . . | ] .
) — K 77 . / O O O A 230 %0 | P! - ] / (! B 3 zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkun gen Im gzsrtaagldns:‘;:nwg:l%e::ﬁr:b;ametzw rrﬁanjZeustlzlrt:% h?;;rﬁz?;%liﬁ?%?t; 1Is;err::;c1nct’eer: Die D#cher von Garagen und Carports haben eine Mindestdachneigung von 10° 9.
291 - | I N Y ] : B . . aufzuweisen.
| - - . V | o) |, HW b7 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesefzes Grundsticksgrenze einzuhalten. Graben und s 1,26 m Tiste
; Fubweg 305 g T = N Py = | 1 EL 1282 ' : 3. Als Dacheindeckung sind nur zulassig: Nicht glasierte Dachpfannen, Dachziegel oder is 3 m Tiefe diirfe hungswinkel 30°
. : /’: g | ~ ) ] [ / ‘ T [§9 A b S. 1 NI" . 24 BU u GB) E) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN Schiefer sowie Eindeckungen aus Metall, jeweils in dunkler Férbung — entsprechend sht Ubersc arung vorzunehmen.
: o F T ———— B = | / b 1 3 \ RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 3tischul hin, n bleiben, sind auf 30° abzuflachen und
— 2 ][ ‘ - 2 | \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Eitischu ' hin en bleiben, sind auf 30° abzuflachen und
- o—o e 1 C 23 . . . ' chierergrau), nthraziigrau), chwarzgrau), veigen der Witterungsempfindlichkeit zu
I < _ o —-——QQ.__Q___ I f u =9 | , | = @ l ' (S h- f. ) RAL 7016 (A th. .t ) RAL 7021 (S h ) RAL 7024 v‘mms‘“e n (ﬂle‘r\ m“‘e I ~“‘I'.‘e ‘“ d o € 1“
| 2/ —_— ( L o _ = 3 ] | Umgrenzung von Fldchen fur bauliche und Die Hochstzah! der Wohnungen in Wohngeb&uden betrégt (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 9005
0 7 m | Eichen- 0\ AR = / i | sonstige fechnische Vorkehrungen « 2 Dauerwohnungen pro Einzelhaus bei Einzelhausbebauung, (Tiefschwarz). 10.  Nutzung von Erdwirme
I | m I_ . i 2 J : . % - 2 o= 4z | = * 2 Dauerwohnungen pro Doppelaushéifte bei Doppelhausbebauung. Zulassig sind des weiteren Eindeckungen aus Glas sowie Grindacher. Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwiérmesonden erfassen Tonschiefer und Siltsteine
310 \\ O . 8 “ ° o & i < > —— = ‘ 4 Dachaufbauten (z.B. Gaub tc.) diirfen die Hohe der Hauptfirstiinie nicht tb des Unterdevon. Unter der Woraussetzung, dass die Wérmetragerfliissigkeit nicht
! , \\\\\\\ N = . . . N . achauirbauten (Z.5. Gauben eic. urren die e der nauptirstiinie nicnt uperragen. weuf Ahrdunagsklass ohrun ]
—4{ """" ' / £ b = s : O Sonstige Planzeichen F)  OFFENTLICHE GRUNFLACHEN Dachaufbauten technischer Art (z.B. Antennen, Schornsteine, etc.) durfen die Hohe der er dem %iii!l\“n::ri‘i\rt vor, ec:Hiu::::r“ut‘mj\\::
307 ~ _ K (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - - ’
i 5 309 ° ’ — - al Ny ) / o A A B Hauptfirstlinie um maximal 1,50 Meter Uiberragen. ; da zur
' S TR it i - i i Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art im Ubrigen nur Gewinnung von Erdwiérme. Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.
o o 306 / - Z . . . Soweit in c!er Planurkur]_de kglne abwe.a.lchende Festsetzung_ getroffen wurd“e, erfolgt die zuldssig, soweit deren jeweilige Breite im einzelnen maximal 2,50 m nicht ubersteigt 3 9 I \ gen z [ o
| s | ' renze 0es raumucnen uetrungsbereicnes Zweckbestimmung der &ffentlichen Grinflachen als ,parkartige Grunanlage
| graben = /- o | — O " ' und diese mindestens 1,25 m voneinander und von den Giebelseiten entfernt sind. 11.  Ingenleurgeologie
—== == / o T —o_, des Bebauungsplanes Zwerchgiebel und Zwerchhauser dirfen 1/3 der Fassadenbreite des Hauptgebaudes B =
— e ~p - ; o G) FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ nicht Uberschreiten und missen mindestens 1,25 m von der freistehenden Giebelseite Aufbauend auf das vorliegende Ubersichts- und Baugrundgutachtsn ist den einzelnen
. . Y o - VA g -o—0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 1.8.D. BUNDES- entfernt sein. Bauherren das Einholen einer objektbezogenen geotechnischen FBerafung zu
(\F & T " o IMMISSIONSSCHUTZGESETZES - BIMSCHG - SOWIE ZUM SCHUTZ VOR 5 Dachtberstande an Traufe und Origang sind zulssig, soweit sie ein Ma von 40 cm empfehlen.
ELCN- . *™WwW/:r -~ /5 /2 St S e ; SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG ' emessen im rechten Winkel zur Fassade, nicht tiberschreiten. ' 12 tablageru
3 3% 2 ,' T i N~ r’se - o /Sy D Geh- und Leitungsrecht SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE ODER SONSTIGE 9 ' 2. Altablagerung
20 2 1 n . ‘ o | ;l'§Egc leI:IS1C,:\II-rlE2A\lI g:,’ég;iRUNGEN , Die in der Planurkunde: gekennzeichnete Altablagerung isl im Altlastendeponiekataster
Yz - JJCIC Geh- Fahr- und Leit ht o J)  GESTALTUNG DER AUSSENWANDE lz unter der Nummer 235 04 085 - 204 registriert. Die formale
314 / 7 I en-, rahr--un eirungsree Auf den in der Planzeichnung als ,Flachen fir Vorkehrungen zum  Schutz vor , . . Lo o - rtung durch das UG in Mainz hat _41“-r“gweﬂb|w= dass “ eine .r“npqg H:ic:::gl"mew
L — . 7 z schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes" 1. Fur die GeStaItun_g der AuBerjwande sind ausschlieBlich folgende Materialien zulassig: Sichutzgater b€ ichliche undheit - hinsichtlich
316 5 s 7 <\/<<>7 - XX umgrenzten Flachen sind an den Fassaden der Gebaude Fenster von Schlafraumen " Qutﬁenfqtz rn||1ttFarbanstr Ilfh' ens-, Wohn- und Arbeilsverhiltnisse bereits ausgeschlossen ist.
— / K - i i lassig, sofern die dahinter liegenden R&ume ausschlieRlich Fenster auf der den " Naursieinsichtmauerwerk, , L
1 L i &y ’ : O O - P< b Registrierte Altablagerung nicht zu : - » sichtbare Holzkonstruktionen, wobei Gebsude in sichtbarer Rundholz- 13.  Private Abwasserhsbsanlagen
P , L X X X relevanten Gerauschquellen zugewandten (Sud-)Seite haben. Stammbauwsise ausgeschlossén sind. . EIivata Al neganiagsn

endtigen,

Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein, Schiefer, unglasierte

8 Tennisplat 2 " . H) MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 2 . Jr i Il | agf.
ennispiatz / .. 358 O O - . . . . BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Klinker oder Holz. Abwssserhebeanlagen erforderlich werden, deren Erichtung und Betrieb zu Lasten der
— Planzeichen fur Hinweise und DUPSTEHUHQEH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) jeweiligen Bauherren fallen. . .
. ' el 6 245 %2 K)  ANZAHL DER STELLPLATZE UND GARAGEN Die isinformationen kdnnen bei den Verbandsgemeindewerken Ruwer abgefragt
! 3 i.v.m. werden,
yZ : , . 244 v . . . I
. _ : ; orgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) : . .
Yz '. , , : L : FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS- Pro Wohnung sind Flachen flUr mindestens zwei Pkw-Stellplatze auf den
/’ ! E ' N y TIGEN BEPFLANZUNGEN Baugrundsticken nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen kdnnen auch Garagen
. ; ; ”m 2y e Geldnde- und Hohenaufmal und/oder Giberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden.
I Voo ; T 243 240 sowie
--------------------------------- Yoo , 239 i i N " __ L) VERANDERUNGEN DER GELANDEOBERFLACHE / BOSCHUNGEN
T L ; e - Hauptfirstrichtung BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
237 (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) 1. Boschungen dirfen nur in solchem MaBe vorgenommen werden, als diese firr die
Temisplatz fuvertol- —e—e—e—  Auflengebietsentwsserung (leitungsgebunden) Wasserdurchiéssige Fléichenbefestigungen des. Gelindeaaglsichs srfoxderich sind. -Die. Boschungen sind . weohseinden
Tennisplotz N N N y . , , _ _ _ Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen. ' h 1— k 1—
2 235 Festse ’fZLII'IgEI'I FuBwegen sind nur versickerungsfdhige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, unterbrechen. \ T \ T “ “ “ | \ ‘ — e "
. ; Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schofterrasen etc.) mit einem \\ ‘w \ \ \ o | * NP = ) l
° o A M 234 ) Abflussbeiwert von héchstens 0,6 zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend 2.  Flachenhafte Anhebungen oder Abgrabungen gréRerer Grundstiicksteile (mehr als 40% IMIRNT ISR i) M “ WNLAENE
o o e KL 23 - zB. [a] Zuordnung von textlichen Festsetzungen gass;erdur;hlléssm herzuste#enb 4 Semierstoffen kst bei Stallolétzen unter d der Baugrundstiicksfléche) sind unzuléssig. i X ﬂ il it .
T , ur Immobilisierung von Treib- und Schmierstoffen ist bei Stellplatzen unter der S| {ES & H
---------------------------------- " ' o Deckschicht eine mindestens 20 cm starke Feinsandschicht einzubringen. 3.  Stutzmauern sind nur zulassig in Natursteinbauweise, mit Natursteinverblendung, als ‘ ULt
_________________________________ = P 'f a 'f 'f rapen verputzte oder begriinte Mauern. Ab einer Hohe von 1,50 m sind diese mit mindestens -
----------------------------- MaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken 1,0 m breiten Zwischenradumen zu staffein.
_____________________________ 231 Mabbnahmen aur den privaten baugrundstucken
------------------------ 390 4'7 . . -
------------------- 2. Je 250 m? nicht Uberbaubare Baugrundstiicksflache ist mindestens 1 mittelkroniger oder lll. SATZUNG UBER DIE GENEHMIGUNGSPFLICHTIGKEIT VON
232 groRkroniger Laubbaum bzw. hochstdmmiger Obstbaum geméB Pflanzliste im Anhang GRUNDSTUCKSTEILUNGEN
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Davon ist auf jedem
388 Grundstiick jeweils ein Baum gem#R Plandarstellung mit einer zuldssigen Abweichung Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf die Teilung von Grundsticken zu
o O O 10 Q von maximal 5 m zum angegebenen Pflanzstandort zu pflanzen. ihrer Wirksamkeit der Genehmigung geman § 19 BauGB.
[e] [e]
A A A Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung Der Ortsgemeinderaf Mertesdorf hat am 25.09.2002 Die Birger wurden gem. § 3 Abs.1 BauGB im Die in Betracht kommenden Trdger Gffentlicher Der Ortsgemeinderat hat die eingereichten Stellung-
der Flursticke stimmt mit dem Nachweis des Liegen- gem. § 2 Abs. 1 BouGB die Aufstellung des Be- Zeitraum von 25.10.2002 bis 25.11.2002 frihzeitig Belange, die von der Planung beriihrt werden, nohmen der Trdger dffenflicher Belange sowie
Q 1 Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom schaftskatasters iberein. Die Planungsunterlage bauungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde iiber die Planung unterrichtet. Es wurde Gelegen- wurden gem. 8 4 Abs.1 BauGB friihzeitig beteiligt. die vorgebrachten Anregungen von Burgern in
O O 27. “August 1997 (BGBL | S. 2141, zuletzt gedndert durch Gesetz ; ' am 18.10.2002 gem. § 2 Abs. 2 BauGB ortsiblich i G lhnen wurde mit Schreiben vom 31.10.2002 Gelegen- seiner Sitzung am 10.02.2003 gepriift, die erfor-
23 Juli 2002 (BEBL 1S, 2850] enfspricht den Anforderungen des § 1 der Plan- heit zur Erdrterung gegeten. Datum und Ort . . g . g 3 geprutr, r
vom Z3. Juli 2002 1B4Bl. 1 . ) zeichenverardnung. bekanntgemacht. der frihzeitigen gi_irgerhefei[igung wurden heit zur Stellungnahme bis 06.12.2002 gegeben. derliche Abwdgung durchgefihrt und das Abwi-
L {ewuny e s ot hiang e S, By am 1.102002 ortsiblich bekamigemach. gungsergebns. edilt. Es wurce mitgeteilt
(BGBL. I S. 132), zuletzt geindert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466). ¥l
3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und iber die Dar- o [7]
Flur 4 BN ; stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i / i
Sportplatz K ;tl]m \}B.?gezember 1990 (BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anlage zur ‘ // /
: T . unzV 90. o i’ /]
' 4. Landesbavordnung fir Rheinlond-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 : // / =
:E&E& g %gg; uletzt geiindert durch Gesefz vom 18. Dezember 2001 / Z‘/ §
5. Gemeindeardnung fiir Rheinland-Pfalz (Gem0) idF. vom 31 Jonuar 1994 ' _‘,j
(6VBL. S. 153),” zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Februar 2001 K
(GVBL. S. 29).
: ! 6. Landesptlegegesefz (LP11G) idF. vom 05. Februar 1979 (GVBL S. 36), =]
O 1 ; in der ub 1" Mai 1987 %eltenden Fassung (GVBL. S. 70), zuletzt gedn-
i i dert durch Gesetz vom 06. Februor 20071 (GVBL S. 29). :
229 A ; ; O 1. Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
: .. reinigungen, Gerdusche, Erschiitferungen und dhnliche Vorgiinge (Bundes-
H Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in_der Fassung der Bekanntmachung
° | : A A vom 26. September 2002 (BGBL. I S. 3830) N
8. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Londeswassergesefz - LWG) i.dF. vom Trier, den Mertesdorf, den Mertesdorf, den Mertesdorf, den Mertesdorf, den T\ﬂH W S
° e O \,13,“ D?ge’ﬁﬂigng?OZB%VP‘(GVK?13.3310"3','Z”“*‘“ getinderf durch Gesefz Vermessungs- und Katasteramt Trier Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister | T
--------------------------------------- Biese? Epf’rwufrf t|jes Bebcrllugngsptluges eBinschliEHlich PEE Urgsgelmeinderu_f hu’r_dhif im Zuget dersfﬁﬂenf- l[leI“ [E]ir’fhsgemeind%mf MerfegqgrfB huéBuml 09.80‘}.2003 AUSFERTIGUNG Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 2 BouGB Dietl Etr’rgilung l:?Ier Genehmigdungsglfe?l Beguuuggsplgns .
----------------------- er Textfestsetzungen hat mit der Begrindun ichen Auslegung eingereichten erneuten Stellung- en Bebauungsplan gem. auGB als Safzung durch die hohere Verwaltungsbehorde nebst Begrindung sowie die Stelle, bei der der )
---------------------------- Ig’lem'tg BdAbSZZt HUGZB18§{208;)E hDuu2gE1r039i2%%3 gﬂhmen debr Trl;FgerAﬁffenﬂicher BElgnge sowie Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- ! . Plcliln w'dhgrend Elgl"‘_] DUUEPddEPkDiEHSfSJUHUDEH \EIIOI'I =) ebauungsplan der Ortsgemelnde MelrteSdorf,
----------------------- onafts in der Zeit vom 21.02. is 21.03. ie vorgebrachten Anregungen von Burgern in i i jedermann eingesehen werden kann und iber den - oo
__________________________________ zu jedermanns Einsicht Gffentlich ausgelegen. Ort seiner gifzung am 09.04-20%3,,EIEDPU“. die er- S\IEi[]Leenn lrd”;glfgen?uljﬁdeesruqreeguusuonv?iseplgiréeSEilgnr:;Lf?JirS GENEHMIGT H“hf'“ AUSk”””gZ” erhalten ist, wurde om 27.06.2003 T 'II b' A J h i b
2300 N N N O e und Dauer der AUS[__E%I_U”Q wurden am 14.02.2003 forderliche Abwdgung durchgefihrf und das Ab- BESCHLOSSEN des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntge- ell ge Iet m 0 anlnls erg
, Do 87 N N e péfguﬂ‘-aﬂgn Hwévﬁ.linﬁ”ﬁgrb ImsEglg(ﬂrqggﬁirgctwhvférgle]tryiruA(nh_t wiigungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt. Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. macht.
S 6 o | i , } Plan-Nr.:
- N e g’ﬁg‘?ﬁ'ﬂi(ﬁgp”%“éw“r:geI'“ diBEE*VFgrf“LeI'EUFBTGErTL?ﬁg“ Jriger Die Begrindung wurde gebilligt. Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltung Trier-Saarburg !gdeEmBegﬂngqu“(EgggQ der Senehmigungsver igung 001.1
N, werden, wurden iber die Gtfentliche Auslegung vom 13.06.2003 setzunge'n tir die Ge[tendmuchung der Verletzung ‘ . Satzungsausfertlgung
I unterrichtet. Ihnen wurde erneut Gelegenheif zur L ) . ) -
O Stellungnahme gegeben Die drtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Projekt-Nr.:
~ ' baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.k BauGB Az: 13 He 068 Mdngeln der Abwidgung sowie die Rechtsfolgen 494
231 A i.v.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs- Emlg_ewhesen wor&jetn. I?UJ die Fulng_mL ”“E('§d5‘i 949
o ——= — plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls BEUUGSBE] Eisn’r Vh[i)rT nischadigungsanspruchen x _
gewiesen worden. GRUNORDNUNGSPLANUNG: »
/ A 3 als Satzung beschlossen. MaBstab BL%Z
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A Unweltplanung mbH
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