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WA

Allgemeines Wohngebiet

86 \ |
87
|
: |

=3

"9TN\Rickhal tebe

tsverbindlich

Beim B

" 68
69

2)

},{ WA

XSStZ]SﬁZ' f )
2 e J

N 7 A ’ Y

| ®

| 283

I 72
Aut d&

Maiere

WD A

\V,

Y
R

)

helbor L

2859, 7

2805 798
%8.%

37

brach

145

AoA
o0
A
246
247
o

296

I.JI"I]EI:I

Reclitsplan

SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl
, Zulassige
Bauweise Gebaudetypen

//
‘M

68

69
70

71

Teil A: Planzeichnung

Flur

717

NUTZUNGSSCHABLONEN
7.
1 WA 11 72 ! %o
2859
" GRZ 0,3 hrﬂ[h 248.06 479
73 a1
0 /B
" 201 24476
I\\XQ EHUCHS
24621 24863
/%/} 7 4 \k ) A [515620501 12 73 7
/\4’ R (P (o 1293
© O " 245.28 o adii 252123 736
S N O | | K1 BUSCH O
75 | y L1 | ®
80 " %420/\2 |
76 \ \ zmuH 5] O . (P
O O rach 24508 o R :
Q > .
O | O | O /\ /\ 2130 %\ O N ‘7\35 (P
| O | O | . @ @ 125 A IX' @) > (P "
| | 79 /\ /\ / @) O \u O 1
247213 26301 X 0 " " \\‘ | "
24120 21 /. > : 79’0 " 1" " ‘
(Y / () Q @)
8 7 132 3 7 7,_?
2400 / ) ) 2 % § d O 3 " "
Die
77 240 L 4 b g / ®
7
" " (7 it 26y /4" 7. -/ /. . c 70 /\ O
| ' 2 O
" " " (_) " X C ok Q (J 7
3934 - K ~ < 7 ) 26635
1l 1" 88 1l | 1 i L WAy / ./ o - ® /\ /\* 266 SSZSEEJ:N
: Y = ¢ S - \ ’ NQA 10
(] N - / ya 268.15
1" 1" - / - C //603 . // 268.24
brosh 391 y / p 3
82 “ 877 EI / b X 7 PN /
23486 2886 /7 A7 & N 7 /
. ) . c s, y
il ‘ > 3515 7 v / ) N4, a o~ o 9 // Q A ! o/
Auf d Sauwies I X NN VY " / /o
23393 VALY . w N 5 v o 3 N/ S QY /
89 73339 \ 233483 2356t 23/ Yy W / / %> o Sg Y ;{Z;'J /@ 5 By -/ /M 2 24 //
" " mp dU ' LA . o / - / S a o“\/\7’ AN NN /é\// /
N 3 01 N g
T I " ’ gl AT 3379 g BN o . - / b / 6 ° / @ /\ . < S/ = /{“/75 '// 2162
" " N 8 o -0 s
AR IS BEWUCHS 253 % / . 2 g
87 90 : N 3362 " : Ny, 28 P % e ] a : //ZM ) T
2. 10 T - ey X / . N
2334 3 i 9 & / o 38 Ay -
S 91 ik 2 ° 7 - 21035
N\ - e & / y b gy [ 638
RS 1 161, / . Z ¢
<<<> 5 A J0 A Y A
" 2 233.06 b / £ 74 a
1" 1" & 2% 7 Py /
(P 91 brach o / / / ° /260{85 oy o
(R ! 2_ 31,72 X 6 J / o o /- e a? 7
([ ] 7 4
1" i" 5 , 7 3
| $20 “p1 / o] [/ / -
\ 0 91 P
N\ - azss[qH o” B0 EI % ’ < 6\0
3 7 / B sas !
N 92 2 (23253 Sy 7199
\ " " 23278 MY & 3 > ~ X a
\ 1" 1 1 o \ / / /\ /\ A /25/8471// /.
\\ c)Q / A / //258 6&// (] /
! ! 23202 5 3 ) “ <5
N\ 93 W < / ./ b //\ﬁfi{j\\‘}\/ /' 6
\ 3206 d % 7 /
2316 b ; X . Z 25764 5 /
WIESE \ mio y £ / // // P 4
A \ BEWUCHS " 159 e 1 / 4 / A 257;2/ s a /
N\ v i L2 3 9 7 7 250 il 21299
0 \ Y Y . A2 ( / RUEN //
2 94 brach 4/ .. /A 5 09 23598 //QSW// N A
N ek - g ) g £ b 7 649 7 (AN UCHKANT
N 230461 23 2 1339 ) . (zswo L 2 «© " O O /
N 1" 0 g Mg, DB pE).' f] / L & N
N AN 0 LY &7 /%7 4 / k 113.22
: : S ; " " " 230230 J 230009 23345 23k 7 J 9 b 4 5553/ . /
Ausgleich - Bebauungsplan Teilgebiet "Neuwiese brach S [/ e a a ; Ay YE / ® -
AN in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 24.06.2004 S D e i 19 &y 2 N &
\ N : 3627 20 4 ss1 Ay s
\\ . \\ \\ 96 \ ) ”, b 4523@39 2543 4 / // 254?// . A Z%
; N\
h N N\ 2914 . =i (o 23?267 - w1, =
\ =P N Ve L
N \ %;\ \ / P Q%:V§ / £ EBRUCHKANTE e .
. NN \ 5 S S 5 . 5 K2 247
- N\ $ P V4 V4 3T, 4 a — ° 757,
Rickhaltebecke \ & S — g b 4 /. X
@ 197 E 46 4 & 7 7 0% @ -
N . \N & - S 3199 24130 %, h/& ./ S o ®
\\\ - éé‘,* 44 ﬁggzz 21269 ‘%@éf(. Vi 27;53/42;% 7,0
\\ \\ ‘é"é'/ BPL Q& BPL 792 24092 279/ Y, 26 7 ®
N N o @ _ /  /
NN ~ 2, 192 %"g ) Sy, o
L N 47 7 L4 o a O 73 o
SO 43 }5/?5"’/ 220 4
S\ 6o 192 ) A
N N\ 290 \I;\?tfall der — IS ®
\ g S e L
\ \\ N\ / g% 792 we en’ o erung BPL 3%47 12 25037 8
\\ \\ g Yy - e e 252 oo e o 69.65 " 20,
A , $ 42 4 a \03\ 192 s e R ./ v v Py 10
\\ 4 %{0 IxHydrant W ieiie 1 y N) N Q Q
5 J § BPL ﬂ §§ 38 sty Z,ié@év? 171 } \%74/730)%2/6 ma ] ™
N %éb 197 3 %8 §§; . é%b‘% 25600 / a0 ey, y 261 2995 27200 ). ) )
% N NN Nos, ) 269.74
< L spiglat? g S L ! Negy o o A O QO
AR & 54 < &Y : .
N <
: § 192 8 % — 248
é’g)§/ s mi g
41 N BPL 192
- BPL 192 Y o 21296
v AnschiuR - Bebauungsplan Teilgebiet "Neuwiese II' |~ 49 BPL o /
4 in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 09.01.2007 192 Q //
A V 792 ol 11269 Q Q
P24 23 & / a o
O 9 ‘ \ Q. Q
/ BPL \ R /
Q BPL 192 192 /
& Q P N 20 . / 249
/ Q 50 Q -
‘ /\ AN BPL % o | Anschlu - Bebauungsplan Teilgebiet "Neuwiese" 192 /
119 & 192 V' | in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 24.06.2004 - /
- 27
4 192 / QO Q
Py / o a a
BPL apL spL 192 // O QO
19
119 Q Grinanlage / 250
2 119 4 /
52 ~ / =
3 6 BPL S -
/N T 192
w %M /) BPL
/ % 119 2 7 18 /

138

Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
o] Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

7N

Baugrenze
Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Vv

Verkehrsgrun

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Versorgungsanlagen

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Trafo

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen flr
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

z.B.
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen

Erhalt von Einzelbaumen

Sonstige Planzeichen

-

Planzeichen fir Hinweise und Darstellungen
Hauptffirstrichtung (bindend)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

|

Geplante Grundsticksgrenzen

z.B. [a]

Zuordnung von textlichen Festsetzungen
hier: Hohenlage Erdgeschoss

Hohenlinie (vorh. Gelande)

J

Zuordnung von textlichen Festsetzungen
hier: Anforderungen an den Schallschutz

z.B.

Bauverbotszone gemaf §22 LStrG

| | Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
— — —aa bestehender Bebauungsplane

~— —  Sichtdreieck gemal® RASt 06

Ortliche HauptverkehrsstraRRe; hier: Kreisstrale 140

@ Empfehlung fur die Erhaltung von Einzelbdumen
(geman Ziffer 14 in Teil C "Hinweise und Empfehlungen")

L Geplante Bdschung

Kompensationsmalinahmen gemalf textlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen und fur die Erhaltung

Sonstiger Geltungsbereich

stab1: 192 /
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung Der Gemeinderat Kasel hat am 17.02.2009 Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs.1 BauGB im Die in Betracht kommenden Behérden und sonstigen Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellung- Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Der Gemeinderat hat die im Zuge der offent- Der Gemeinderat Kasel hat am 29.09.2009 AUSFERTIGUNG Der SatzungsbeschluR (ber den Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des Liegen- lL:;em. §2 IAbS. 1b Ballf\?B die Sufséellur;ﬁ; r':Zes Bc?- Rahmen einer &ffentlichen Auslegung des Planent- Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich nahmer(lj der Behogdenr: Tragzr offentlicher Belagge der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung lichen Auslegung eingereichten erneuten Stellung- den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung vom 29.09.2009 ist am .........oeeeeeiieeeaenn. gem. §10

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des o ; ; auungsplanes beschlossen. Der Beschluld wurde wurfes vom 14.04.2009 bis 14.05.2009 frihzeiti von der Planung beriihrt werden kann, wurden gem. sowie die vorgebrachten Anregungen aus der gem. § 3 Abs.2 BauGB auf die Dauer eines nahmen der Behodrden und sonstigen Trager offent- . . . . . Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden

Gesezles vom 31.07.2009 (BGBI. | . 2585). ] schaftskatasters berein. Die Planungsunieriage am 03.04.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich Gber dio Plaung dffentlich unternahtot, ES warde. § 4 Abs.1 BauGB frilhzeitig beteiligt. Offentlichkeit in seiner Sitzung am 26.05.2009 geprilft, Monats in der Zeit vom 17.07.2009 bis 17.08.2009 licher Belange sowie die vorgebrachten Anregungen aus Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri- mit dem Hinwois. dal der Bebauungsplan von
2. Verordnung dber die baulche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs- entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan- bekanntgemacht i 5 y Ihnen wurde mit Schreiben vom 08.04.2009 Gelegen- die erforderliche Abwagung durchgefiihrt und das zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 29.09.2009 schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem i i

verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 zeichenverordnung. 9 : Gelegenheit zur Erérterung gegeben. Datum und ; : - X e ) ; J —nent ] Z < Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltun jedermann eingesehen werden kann.

g aF. g -Ja ) Ort der Auslequna des Planentwurfes wurden am heit zur Stellungnahme bis 14.05.2009 gegeben. Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt. und Dauer der Auslegung wurden am 10.07.2009 geprift, die erforderliche Abwagung durchgefihrt BESCHLOSSEN . - 9 - .
(BGBI.1S.132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleich- uslegung wu wu h f : e i . . e des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
; 03.04.2009 ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, da} An und das Abwé&gungsergebnis gebilligt. Es wurde

terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466/479). el 9 : regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht mitgeteilt Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und iber die Dar- werden kénnen. Die in Betracht kommenden Behdrden ’

stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) und sonstigen ;I'réger &ffentlicher Belange, die von Die Begrundung wurde gebilligt.

vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | 1991 S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV 90. der Planung berdhrt werden, wurden tiber die IN KRAFT
4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 Sffentliche Auslegun unterr}chtet lhnen wurde

(ggl g gg?} zuletzt geandert durch Artilel 3 des Gesetzes vom 26.05.2009 erneut Gelegenhe?t zugr Stellungnahr-‘ne gegeben. Die értlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung
5 g;eme'indeord)hung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31. Januar 1994 baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB !n der B?kanntmachung des Satzungs?e§chlusses

(GVBL.S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.04.2009 i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs- ist gemal § 44 Abs. 5 BauGB auf mogliche Ent-

(GVBI. S. 162). plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls schadigungsanspriiche und deren Erléschen nach
6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft als Satzung beschlossen. §44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden.

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387). Auf die mdglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
7. Gesetz zum GSct]utz \r/]or %chéﬁljtcthen Umweltgigﬁvirlkuhngsn durch L(léﬁvedrun- BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung

reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes- : : -

Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung ist ebenfalls hingewiesen worden.

vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723).
8. Wassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Oktober 2007 (GVBI. 8. 191). Trier, den Kasel, den Kasel, den Kasel, den Kasel, den Kasel, den Kasel, den Kasel, den Kasel, den Kasel, den
9 l(‘é{}%?_sgt_%%e)?gﬁig;%%Eggl',??%}fggsg{zsyg% '0(17%7\’382)81((3%%”? 1228 Vermessungs- und Katasteramt Trier Der Ortsbirgermeister Der Ortsburgermeister Der Ortsblrgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbirgermeister
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Tell B: Textliche Festsetzungen

A)

B)

2.1

22

2.2.1

222

223

224

23

C)

D)

E)

F)

G)

H)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und der BauNVO in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132) zuletzt gedandert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Sonstige  nicht stérende  Gewerbebetriebe, Anlagen fur  Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzul&ssig (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Flachen von

¢ Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten und

« untergeordneten Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO

nur in so weit Uberschritten werden, als insgesamt eine GRZ von 0,4 bezogen auf das
jeweilige Gesamtgrundstlck nicht Uberschritten wird (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Hoéhe baulicher Anlagen
Traufthdhe

Die héchstzuldssige Traufhéhe betrégt 4,00 m Uber ErdgeschossfertigfuRbodenniveau
(EG FFB).

Bei Anordnung versetzter die
Bezugspunkt.

Ebenen gilt jeweilige Erdgeschossebene als

Flr Pultdacher gilt das MaR von 4,00 m Uber EG FFB an der unteren Traufseite des
Pultes. An der cberen Traufseite betragt dieses Mald max. 4,75 m.

Oberer Messpunkt fur die Ermittlung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen
Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Hohenlage Erdgeschoss (EG FFB)

Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben ,a“

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,a" versehenen Grundstlcken darf die Oberkante
des FertigfuRbodens im Erdgeschoss eine Hohendifferenz von 4,50 Metern im
Verhaltnis zur Oberkante der talseitig angrenzenden Strallenverkehrsflache, gemessen
in der Mitte der stralenseitigen Gebdudefassade auf der Grenzlinie zwischen
Baugrundstlck und Strafte im Endausbauzustand, nicht Gberschreiten.

Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben ,b”

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,b“ versehenen Grundstlcken darf die Qberkante
des FertigiuRbodens im Erdgeschoss eine Hohendifferenz von 1,00 Metern im
Verhaltnis zur Oberkante der bergseitig angrenzenden Stralenverkehrsflache,
gemessen in der Mitte der stralenseitigen Gebaudefassade auf der Grenzlinie
zwischen Baugrundstlick und Strale im Endausbauzustand, weder Uber- noch
unterschreiten.

Grundstiicke mit dem Kennbuchstaben ,.c"

Auf den mit dem Kennbuchstaben ,¢" versehenen Grundstlicken darf die Oberkante des
FertigfuRbodens im Erdgeschoss eine Héhendifferenz von 2,00 Meter im Verhaltnis zur
Oberkante der angrenzenden Stralenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der
stralienseitigen Gebaudefassade auf der Grenzlinie zwischen Baugrundstick und
StraRe im Endausbauzustand, nicht Uberschreiten.

Hinweis zu Ziffer 2.2.1-2.2.3

Die malgeblichen H&hen fur den Endausbau kénnen bei der Gemeinde /

Verbandsgemeinde erfragt werden.

Maximal sichtbare Wandhéhe auf der Talseite

Zusétzlich zu den Regelungen unter 2.1 und 2.2 darf die talseitig sichtbare Wandhéhe
zwischen Oberkante Gelédnde und Schnittpunkt Wand / Dachhaut ein Mal von maximal
6,95 m an keiner Stelle der talseitigen Traufhdhe(n) Gberschreiten. Giebelflachen
werden hierbei nicht hinzugerechnet. Ausgenommen ist der Bereich der
Garageneinfahrt und der daraus notwendigen Bdschungen.

Auf die Mdglichkeit zum Geléndeangleich z.B. durch Anschittung unter Beachtung von
Festsetzung Il) M oder eine Hohen versetzte Bauweise (z. B. Split-Level-Bautyp) wird
hingewiesen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaude sind so zu errichten, dass eine klare Haupffirstrichtung ausgebildet wird
(L&ngenverhaltnis Hauptfirst zu Nebenfirst mind. > 60%).

Eine Abweichung von der in der Planzeichnung festgesetzten Haupffirstrichtung ist bis
zu einem Winkel von 5 Grad zulassig.

Eine Hauptfirstrichtung gilt nicht fur Gebaude mit Zeltdach.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Zwischen Garagen, die nicht in das Hauptgebdude integriert sind, und
Grundstlcksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand von mindestens 5
Metern einzuhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ © Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulssig.

ANSCHLUR VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfugige GrenzUberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentliche
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander etc. sind durch den
Eigentimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der
Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel sowie die fUr die Herstellung des Strallenkdrpers erforderlichen
Béschungen in angrenzende Grundstiicke hineinragen kénnen.

ANFORDERUNGEN AN DEN SCHALLSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den der Kreisstrale K 140 zugewandten Gebdudefassaden der mit dem
Kennbuchstaben ,x“ versehenen Grundstlicke sind Fenster schutzbedUrftiger Raume
mindestens nach Schutzklasse 2 auszufilhren.

Es wird empfohlen, Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern mit Schlafréumen
nicht zur Kreisstrae zu orientieren.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT i.V.m.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONS-
TIGEN BEPFLANZUNGEN sowie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Wasserdurchlédssige Befestigung von privaten Zufahrten und Verkehrsfldchen

Private  Zufahrten und  Verkehrsflaichen sind mit  wasserdurchldssigen
(versickerungsaktiven) Materialien zu befestigen (wie wassergebundene Decke, HGT-
Decke (hydraulisch gebundene Tragschicht), Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges
Pflaster (z.B. aus Einkornbeton), Rasengittersteine, Schotterrasen oder vergleichbare
Materialien).

Mindestdurchgriinung privater Fldchen

Je 200 m? uberschrittener nicht Uberbaubarer privater Grundsttcksflachen sind
mindestens

e 1Bauml. Ordnung gem. Liste ,A" oder

e 1Baumll. Ordnung gem. Liste ,B" oder

s 2 Obstbdume gem. Liste ,E" und jeweils zusétzlich

e 5 Straucher gem. Liste ,C*

zu pflanzen. Die Ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundstlicke sind
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die geman Ziffer H 3) anzupflanzenden Baume kdénnen hierauf angerechnet werden.
Pflanzung von StraBenbdume

Die durch Planzeichen zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind als
hochstdmmige Laubb&ume der Listen ,A"* und / oder ,B* (oder Sorten hieraus) zu
pflanzen. Die Baumstandorte kénnen — sofern dies technische Grinde im Zuge der
Bauausfihrung bedingen — um bis zu 15,00 m verschoben werden.

Anlage von Baumhecken

Auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern sind 5,00 m breite Gehélzpflanzungen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Diese sind ausschlieRlich aus Baumen Il. Ordnung gemaR Liste ,B“ (10%
der Pflanzenzahl) und Strauchern geman Liste ,C* (90% der Pflanzenzahl) anzulegen.

Der Pflanzstreifen ist im Dreiecksverband mit mind. 1,00 m Reihen- und 1,50 m
Pflanzabstand anzulegen. Die Reihenzahl darf finf auf ganzer L&nge durchgehender
Pflanzreihen nicht unterschreiten. Zur Erzielung eines moglichst naturlichen
Gesamteindrucks wird auf die Vorgabe eines Pflanzschemas verzichtet.

Griingestaltung von Vernetzungsachsen

Die mit ,K1“ gekennzeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, Zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist wie folgt zu entwickeln:

- Das vorhandene FlieRgewasser ist zu renaturieren. Dies schliedt die Beseitigung
von Einbauten und Sohlbefestigungen mit ein. Wasserrechtliche Vorgaben
bleiben unberthrt.

Je 3 m Gerinnelénge ist eine Schwarzerle (Alnus glutinosa) als Initialpflanzung
unmittelbar an die Mittelwasserlinie zu setzen. Als Mindestsortierung wird
LStrauch, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 — 125 cm hoch” festgesetzt.

Die Einsaat der verbleibenden Freiflache hat mit einer extensiven Wieseneinsaat
mit Krauteranteil mit einem Saatgutaufwand von 20 g / m? zu erfolgen.

Die Flachenpflege der eingesaten Flachen hat als Extensivgriinland zu erfolgen.
Die Mahd ist max 2 x jahrlich (nach dem 15.07. und dem 30.09.) zul&ssig.

Hinweis: Es ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren gem. § 31 WHG
erforderlich.

Entwicklung von extensiv genutztem Halboffenland

Die mit ,K2" gekennzeichnete Flache fur MaBnahmen zum Schutz, Zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist wie folgt zu entwickeln:
Zielvorstellung: Entwicklung von extensiv  genutztem (Halb-)offenland  mit
Gebuschstrukturen, Streuobst- oder sonstigen Laubbdumen sowie Lesesteinhaufen
6stlich der Bauflachen.

J)

K)

L)

M)

N)

Die Flachen sind als strukturreiches
Die Flache ist als artenreiche Wie
extensiv zu pfleg
Die Einsaat
Wieseneingaat mit
erfolgen.

Die Flachenpflege
Die Mahd is :

Das Mahgut ist abzuréums

das Abflammen sind nicht zul
Auf der Flact Pla
regionaltypis: &

5iQ.
itz von Dingemitteln unc Bioziden sowie

1Z2ic
I Ube

2 und 74

lege
74 in Flur
alinahmen
7.842 m?

len Nr
herun;
amt  ca.

10 der GemarkL“ur\i‘g Ka: ind Entwicklungs- und Biote
durchzufUhren; diese ur i auf siner Fléiche von insg
insbesondere folgende Malinahmen:

1.) Aufgabe jeglicher Intens
auf Ertrag ausgeric
2.) Entwicklung von €

ng mit dem

e hat als

Extensivgrinland zu 5.07. und

dem 30.09.) zul4 .

3.) Pflanzung von 7 Laubbé&umen entlang der Parzellengrenze der Parzelle 52 zum
Fahrweg Nr. 54

Die externen MaRna
erforderliche externe
des Baugebietes ,Neuwigs
Potenziale ,Arten und
kompensieren vermaégen.

r Prifung geeignet, die
die infolge cer Entwicklung
haltlichen Funktionen und
LW rhaushalt’  zu

UMSETZUNG UND ZUORDMUN(G DER LANE
PFLANZQUALITA
(gem. § 9 Abs. 1a Bau(sk:

RISCHEN MARBNAHNMEN,

Alle Pflanzungen &
und H)7 sind spi
Bauabschnittes (Abnahme) der
nach Bezugsfertigkeil cler Gebaude (private
fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat
Pflanzensicherungsmatnahrmen mit ein. Ausgef
darauf folgenden Pflanzperiode zu erse

“hilie Burigsstra i
Eine
sowle
stens in der

Baume |. Ordnung: | 0. [
s Baume ll. Ordnung: H 5 - 150 crn hoch
¢ Strallenbduma: Hochstémme, 16 - 18 cm Stammumfang
¢ Obstbaume: Hochstédmme, 8 - 10 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, chne Ballen, 100 - 128 ¢m hoch
Bei den im Rahmen der grinordnerischen Vorgaben festc len Pflanzungen sind -
soweit nicht anders festgesetzt - mindestens §0 % der Gesamipflanzenarzahl aus den
in den Pflanzenlisten aufgeflihrten Arten zu verwvencer.

en darf 10 % cle amtarzahl

Der Anteil der Nadelge
angepflanzter Gel nicht (berschreiten. Zur Fassadenbegrinung werde
Liste ,D* empfohlen. der Pllanzung vor Hecken sind ausschlieBlich Laubhol
zu verwenden. Dazu werden solche der Liste F* empfohlen.

auf privaten Grunds

Ortliche Bauvorschriften
gemdR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. € _LBau®) i.d.F. voam 24, Noven
(GVBLI. S. 365), zu | gedindert durch Gesetz vom 26. Mai 2009 (GVBI. §

DACHGESTALTUNG

Dé&cher sind a zula als  Sattelds
Krippelwalmdacher, . r, verselz el- /[ Pult
Letztere jedoch nur in e Neigur ultes zur T ‘

Die Dachneigung L 25° und hichster 5°. Far HPuI‘\tc:“éucﬂ“uiiier
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Schiefer sowie Eint
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rgrauy, 7018
grau), 8008

ckungen

Zulassig sind des weiteren Eindeckungern aus
Dé&cher).

Dachaufbauten (z.B. (3auben)
Zulassig. Sie du
technischer Art (z.B. A

um maximal 1,50 Meter tlos

linie nicht
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e ) dirfen die HE
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der und von den Giebelselten entfernt sind.

nur
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i Eire

zulassig, soweit rn jeweilige
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Zwerchgiebel und Zwerchhiuser sind ausschlielich an cen
Geb&udefassaden / D : i
1/3 der Fassadenhre

mindestens 1,25 rn von der fr
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GESTALTUNG DER A

Fur die Gestaltung

*  AuBenputz mit Farb h,

= Natursteinsichtrauerwerk,

»  Holzkonstruktion und Holzblockbauweise
(Natur)Stammbauwei usgeschlossen sind,

v Stahl-/ Glaskonstruktion

r Aulenwiande sind ausschlieBlich folgende Materialien zuléssig):

wobei Gebaude in wvoll sichtbarer

Zulassige Fassadenverkleidungen sincd des weiteren Maturstein, Schiefer, unglasierie
Klinker, Metall oder Haolz.

ANZAHL DER STELLPLATZE UND GARAGEN

1 fir ( 2}
n. An Stelle von 8
e (Carports) nachgewi

Pro Wohnung sind FIé
Baugrundsticken nachizuw
und/oder Uberdachte Sitelipl

stillplé
2N konnen au
e werder,

VERANDERUNGEN DER GELANDEQEERFLACHE / B!

Béschungen durfen nur in solchern Mé
Errichtung der baulichen Anlagen, zum Ar
des Geléandeausgleich i [
Neigungen zwischien 1;
Ab einer Héhe von 1,50 m sind die
unterbrechen.

rer Teile
he} sind

Flachenhafte Anheburngen oder Al
(mehr als 40% im Bauland

jo R

a1l ist die
baulichen Anlagen mit einzurechnen.

Stutzmauern sind nur zuldssig in Matursteinbauw
verputzte oder begrinte Mauern. Ab siner Hiéhe von
1,0 m breiten Zwischenraumen zu staffeln.

), mit Natursteinverblendung, als
1,50 m sind diese mit mindestens

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN

Nadelgehdlzhecken zur Grundstlckseinfriedunyg sind nicht zuléssig.

Teil C: Hinweise und Empfehlungen

1.

2.

Zu Ziffer | B2):

Systemschnitte zur Verdeutlichung der festgeselzten Gebaudehdhen:

o) Fir Pultddcher

—

TH mox. 4,75m

IH[)%X Erdgeschofl

1&0”6%" Erdgesthol

TH max. 4,75m
max. 6,95m

KellergeschoR

mox. 6,95m

StraBe
Kennbuthstabe o

~ DachgeschoR

TH
| L,[)rﬁtnlwx Erdgeschol |

b) fir alle ibrigen zulissigen Dachformen

ﬁh%h

THmax
Erdgescho  400M

max. 6.95m

KellergeschoB

mox. 6,95m

Kellergescholl

Kennbuchstabe o

mox.

TH :
Erdgescholl 400m

max. 6,95m

max.+2,0m
Stroke
2u Ziffer 1) J 1: 2u
Walmdach Satteldach Pultdach Zeltdach
Kriippelwalmdach versetztes Satteldach ~ versetztes Pultdach

.l i

3. iste zum Anpf
werden. Es werden insbesoncere folgende Arten vorgeschlagen:
Liste ,A" - Baume I. Crdriung ‘ ‘ Liste ,B" - Béume Il. Ordnung
Acer pseudoplatarus Bergahorn Acer campestre Feldahorn
Acer platanoldesi Spitzahorn Carpinus batulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche Juglans regia Walrnussbaum
Auercus patrasa Traukeneiche Frunus avium Vogelkirsche
[ "Tilia cordata Winterlinde Sialix caprea Salweicle
Siorbus aucuparia Eberesche
Siorbus torminalis Elsheere
Liste ,C" - Stréucher ‘ ‘ Liste ,D" - Schling- und Kletterpflanzen
iSornus sanguinea Blutroter Hartriegel Clematis i. A ‘Waldrebe
Zarylus avellana Hasel Fallopia aubertii Knéterich
Crataegus monogyna Weildorn Hedera helix Efeu
Euonymus europasus Pfaffenhiitchen Hydrangea petiolaris Klstlerhortensie
l.anicera xylosteum Heckenkirsche Lonicera i. A Heckenkirsche: (kletterncle
Arter)
Rhamnus natharticus: Kreuzdorn Parthenocissus i. A Wilder Wein
Hundsrose Vitis woighetiae Wildar Wein
Filzrose Vitis cult. Weinrsbe
Sialwaide Wisteria i. A, Blauregen
Salix purpurea Purpurweide (oder Sorten aus den vorgenannten Arten)
Sambucus nigra Holunder
Yiburnum opulus Giemeiner Schneeball
Liste ,E" - Streuobst Liste ,F* - Heckenpflanzen |
Apfelsorten: Acer campestre FFeldahorn
Blerberis i. A, Sauerdorn (nur
griinblattrige Sorlen)
Carpinus betulus Hainbuche
Ontario, Cornus mas Kornelkirsche
ios Renelte
Cornus sanguirea Bllutroter Hartriegsl
srataegus monogyna Weilkdorn
erence, : ylvatice Buche
dechanthirne, Ligustrum vulgare i Liguster, Rainweicle
Viburnum opulus Schneebaill
und Wilclobstarten (wie Wildapfel, \Wildbirne,
Speierling, Migpel)
4. rig. der Kreissirae 140
entlang der freien Strecke der K 140
haben in . meisterei Hermeskeil und nach deren
Weisung : linien flr passive Schutzeinrichtungen
5.
iten  gilt oie DIN 18920 ,Schutz vor Baumen,
flachen bei Baumalinahmen®.
B.
Bei der Bepflanzung ntlichen und privaten Freifldchen sind die Ausfihrungen
ces Nachbarre: Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fir
Pflanzer zu bes
7.
an (Mutterboden) in nuizbarem Zustand zu erhalten
dung zu schitzen. Nahere AusfUhrungen zum
it Boden erhalten clie DIN 18300 und DIN 18915.
8. Nutzung von Niedersichlag
Dig innerhéusliche Vervendung von Regenwasser ist den Verbandsgemaeindewerken
Ruwer und cdem zusténdigen Gesundheitsamt Trier anzuzeigen (vgl. § 13 (3)
Trinkwasserverordnung -- Trinkw' 2001). Daneben ist beim Kreiswasserwerk Trier-
Saarbury eine  Teilbefreiung vom  Anschluss- und Benutzungszwang bei  der
Wasserversorgung zu beantragen.
9. i gen
Fur die $chmutzwasserentsorgung unterhalb cdes Stralenniveaus (Kellerentwésserung)
cer Grundstiicke der ErschliefungsstraBe kanr die Ableitung im freien Gefa
gof. nicht ermégl FOr clie Kelleren arung dieser
3 notwendig, deren Errichtung und Betrieb z
10.
For den chtréaglichen Teilung einzelner Flurstlcke migsen mit den
\Y/ ndsgem rken Fes in Bezug auf die Erstellung und die
Kastenlbern: D g waitanschluss getroffen wercen. Kosten von
ZweitanschlUs Verken in der tetsdchlichen Hohe zu erstatten.
1. eurgeologie
Es warden projek ogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen
cler DIM 1054, DIM 4 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
12.

Sollten bei Baur
coder sich son
8GD  Nord,

umgehend zu inform

bfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden
. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeber, ist die
erwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier

13.  Regionales Energiekonzept

Die Vorgaben de
beachten. Auf die

1alen Energiekonzeptes sind bei der Gebau
rurg von Regenerativen Energistrégern wird hing

planung zu
WIBSGEN,

14.  Empfehlung fiir die E

ing von Einzelbdumen

Dig in der Planurkunde entsprechend ausgewiesenen Einzelbaume sollten erhalten und
Baumalnahmen vor Beschadigungen geschitzt werden. Sofern im

bau- undfoder malnahmenbedingt — die Rodung von auf den privaten

Einzelbdurmen erforderlich wird, sollten diese im

N vorhandenen
rsetzt warden.

15. idorte

Umsténden Leuchten entlang der

185 unier
: e auchtenabstancde
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kasel
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