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Textfestsetzungen -
zunm Bebauungsplan Teilgebiet
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ Y ubse 1 BBauG und BauliVy)
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1.1 art und Malb der bgulichen iutzung

" (§ 9 abse. 1 lr..la in Verbindung mit

der Bauwiivo)

% GRZ GF4
II = I + IKG 044 0,0
i 044 045

Im Bereich der Festsetzung II = I + I K G

wird die Gescholizahl der

Gebdude bergseitig eingeschossig, talseitig zweigeschossiyg,entepre-

chend der yuerschnittsdarstellungen festgesetzt. Dabei ist das Uelun-

de der talseitig der Erschlielungsstralen gelegenen Gebiude entes rw-

chend den uerschnittdarstellungen vom Stralenraun bis mindeshe:

zur Gebiudevorderfront aufzufillen.

Bauweisa
(§ 9 Abs. 1 lir. lb BBauG )

Die Bauweise ist offen feshgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 lir. 1lb BBauG )

Die im Plan eingetragene Firstrichtung
~ Richtung der Gebidudeaulbenwidnde - ist zwingend einzulialten.

sStellplitze / Garagen
(§ 9 Abse. 1 Nr. lc BBauG )

Garagen

sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. vJer lMiasdestao~

stand zuvischen Garagenvorderfiront und StraBenbegrenzungslinis

betrdgt D,0 m.

&a Bauordnungsrechtliche Gestgltungsvorschriften
Genad S 9 Abs. £ BBauG und LBauU

cel

e

Dachfornm

ils Dachform ist das satteldach im Bereich der Festsetzung

II = I + IKG mit einer udeigung von boo

: O Ak "
bis 4o 2zuldssig.

Im Bereich der Festeetwung I ist das sSatteldach mit einer Dachneigung

e} 0 sz ¥ o
von 15 = o zulassig.

Farbgebung

Das Bedachungsmatemial ist fir alle Gebdude in schiefergrauer Farbe

farbkonstant vorzuééhen.

Geb&dudehdhe

Im Bereich der Festsetzung II = I + IKG darf die Fullbodenoberkante

des zweiten Vollgeschosses der talseitig der srschlieflungsstraben 4A/B

gelegenen Gebdude nicht mehr als o,0 m iber der Bordsteinoberkante

liegen. Die Sockelhthe der bergseitig der drschliedungsstralen A/B

gelegenen Gebdude darf an der Vorderfront der Gebdude, gemessen von

der Bordsteinoberkante bis

Oberkante Erdgescholbifulbboden, nicht mehr

als o,. m betragen. Drempelausbildungen bis zu einer HOhe von 0,,

gemessen von der aulenkante des aufgehenden Mauerwerkeco ab Oberkante

Decke bis zur schnittlinie wit der Dachauuenkante sind sulidssige

I Bereich der Festsetawiy

I darf die sockelhthe an der Vorderfront

der Gebiude, gemessenvon der Bordsteinoberkante bis Oberkante ardge-

schobfusboden, nicht mehr als 1,0 m betragen.

Drempelausbildungen sind nicht zulédssige
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