"Kafzenkaul”
Satzungsausfertigung

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Hinzenburg, Teilgebiet

L. Anderung (vereinfachtes Verfahren gemdB 8§13 BauGB)
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SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Textliche Festsetzungen Planzeichenerkldrung
At der baulichen Anzahl der I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen fir den GE”UHQSDEI"EiCh der &, Anderung
| Nulzung Volgeschosse A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1-15 BauNvO)
(Siehe Nutzungsschablone)
B) MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

B Grundfichenzent Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BuuGB)
. 1. Grundfliichenzahl / Zuldssige Grundflich i i
Bauweise Luldssige rundilichenzonl - Zultsige Grunchliche WA | Allgemeines Wohngebiet
Gebaudetypen (Siehe Nutzungsschablone)
2. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche
' " § 19 Abs. 2 iv.im. §19 Abs. & BauNVO) .
NUTZUNGSSCHABLONE B, g S0 e P (e s weeergee | MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
ze und Garagen iS.wv. 'g 14 BauNVO0.
3. Hohe baulicher Anlagen (Trauthohe) . .
WA I 31 Elm;er AMgsspunkdt fir die Traufhdhe ist der Schnittpunkt von Unterkante Dachhaut und AuBen- Z-B- GRZ 0:4 Grundfluthenzuhl ULS HOCthIT]UB
anre Aulienwand.
3.2 Die Traufhdhe darf ein MaR in Bezug auf die Oberkante des dem Grundstiick vorgelagerten Zﬂhl der‘ VU[[ ESChDSSE EllS Hﬁ[hsfmﬂﬂ
zB. | g
GRZ o 4 Gehwegs von 3,75 m an keiner Traufseite iiberschreiten.
- 3.3 Die Hihe der Garagen daorf 2,50 m nicht Ubersteigen.

4. Vallgeschosse
(§§ 17, 20 BauNv0)

Bauweise, Baugrenzen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
(Siehe Nutzungsschablone) A

Geschosse innerhalb ‘genelgter Dachfldchen (Dachgeschosse) dirfen Vollgeschosse sein. In

diesen Fdllen erhdht sich das in der Nutzungsschablone festgesetzte MaB der baulichen Nutzung

(Zahl der Vollgeschosse) um maximal ein weiteres zuldssiges Vollgeschoss. 0
STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB iV. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNV0)

Pro Wohnung sind Fldchen fiir mindestens zwei Pkw-Stellplitze auf dem Baugrundstiick nach-
zuweisen. An Stelle von Stellplitzen kdnnen ouch Garagen und/oder iiberdachte Stellpldtze
(Carports) nachgewiesen werden. Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuldssig.
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Hochstzahl der Wohnungen betrdgt 2 Dauerwohnungen

E) Mofnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)

Die nicht iberbaubaren Fldchen der Grundstiicke sind landschaftsgerecht zu bepflanzen und
doverhaft als Vegetationsildche zu erhalten. Die Anpflanzung von Nodelgeholzen darf einen An-
teil von 5% des Gehdlzbestandes nicht ibersteigen. Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfrie-
dung sind nicht zulissig.

. Zur Befesti un? von Einfahrten, Stellplitzen, Hofflichen und FuBwegen sind nur
versickerungsfdhige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene

nur Einzelhduser zuldssig

offene Bouweise

o

========= Bgulinie

e

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 4 Anderung des Bebauungsplanes

N

Decken, Schotterrasen etc) mit einem Abflussbeiwert von hdchstens 0.6 zuldssig. Auch der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig herzustellen.

3. Auf dem Grundstiick ist mindestens ein Loubbaum 1. oder 2. Ordnung der in Teil ) “Empfehlun-
gen, Hinweise* g Arten daverhoft zu erholten und bei Abgong zu ersetzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereithes
der genehmigten Fassung des Bebauungsplanes
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Hauptfirstrichtung

IIl. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

F) Dachgestaltung

1. Diicher sind agusschlieBlich als Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens 35° und
hiichstens 45° zuliissig.

2. Ausgenommen von den Festsetzungen zu Ziffer 1 sind die Ddcher von
= Goragen, Corports und baulichen Nebenanlagen iSv. § 14 Abs. 1 BauNV@,
= Gouben und Zwerchhdusern sowie Anbauten.

3. Als Dacheindeckung sind ausschliefitich nicht gldnzende Materialien in dunkler Fdrbung -
entsprechend RAL 7015 (Schiefergrou), RAL 7016 (Anthrazitgrou), RAL 7021 (Schwarzgrau),
RAL 7024 lGrnphltﬁruul, RAL 7026 (Granitgrau) zulﬂsslﬁ.

Fiir Teile des Daches ist eine Eindeckung aus Glas zuldssig.

Anderung:

- Die Festsetzung Gartenland wird
durch ein Baugrundstiick ersetzt

Ubersit{l;/tsqu’re

v
A, itk

@) Grundstiickseinfriedungen

. Zur strul&enseltI%en Elnfrledun? des Grundstiicks sind ausschliefilich Hecken (Hainbuche, Rat-
buche, Liguster, Berberritze, efc) zuliissig. Zur Sicherung widhrend des Aufwuchses der Hecken
kinnen niedrige Drohtzdune bis zu 1,0 m Hihe errichtet werden.

. Als seitliche und riickwdrtige Grundstiickseinfriedung sind ausschlieflich Hecken oder Drahtzdu-
ne his 1,50 m Hohe zuldssig.

~

. Hinweise und Empfehlungen

. Es wird ems:fohlen, auf Dachfliichen auftreffendes Niederschlagswasser im Rohmen einer Nach-
nutzung (zB. zur Gar [it ung) in Zisternen auf ie Zisternen sind mittels Uber-
laufleitungen an dos vor Entwidsserung: anzuschlieBen.

. Fiir Bepflanzungen der Grundstiicke mit Geholzen sollten bevorzugt heimische und standortge-
rechte, ziichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden inshesondere die
unter 3. genannten Arten vorgeschlungen.

Liste heimischer standortgerechter Gehdlzarten:

Bdume 1. ORDNUNG:
Spitzaharn (Acer plotanoides),
Esche (Froxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Ulmus minor)

Bdume 2. ORNDUNG
Feldaharn (Acer ctampestre)
Hoinbuche (Carpinus betulus)
Vagelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche(Prunus podus)
Wildbirne (Pyrus communis)
sowie regionaltypische Hoch-
stamm-0bstsorten

~

w

STRAUCHER:

Hasel (Corylus avellunao)

Raoter Hartriegel (Cornus sanguinen)
Hundsrose (Rosa caning)

Salweide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sombucus nigra)
Ptaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schneeball (Viburnum opulus)
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MaBstab 1:500

einschliefitich Walnuss (Juglons
regia)

-ohne Mafstab-

Rechtsgrundlagen zum Bebouungsplan

1. Bougesetzbuch (BaubB) in seiner aufgrund des Art. 10 Abs.1 des Bau-
und Roumordaungsgesetzes vom 18. August 1997 (BGBL | S. 2081)
b chten !llflssetl;r vom 27, August 997 IBGBL, | S. 2141
I'S. B7), e

Der Gemeinderat Hinzenbur
em.

hat am 25.07.2002
BauGB die Durchfiihrung der vierten

ebauungsplandnderung beschlossen. Der Beschlufl
wurde am 17.01.2003 gem. § 2 Abs. 2 BouGB

Dieser Anderungsentwurf des Bebauungsplanes
einschlieflich der Textfestsetzungen hot mit der
Begriindung gem. § 13 Satz 1 Nr. 2 BauGB iV.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB ouf die Daver eines Monats

Der Gemeinderot hat die im Zuge der Gffent-
lichen Auslegung eingereichten Stellungnohmen
der Truger offentlicher Belange sowie die vor-
ebrachfen Anregungen von Biirgern in seiner

Der Gemeinderat Hinzenburg hat am .
den Anderungsentwurf des Bebouung
(4. Knderung) gem. §10 BauGB als Satzung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebouungsplones mit dem

Der BeschluB des Bebauungsplons ist am ..
gem. Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
worden mit dem Hinweis, daB die Satzung widhrend
der Dienststunden bei der Verbandsgemeindever-

B v oty | T 2 edrnars s tenticn osgleqen, 1 | DU, O L BeUT, 06, e Wil tes Seneiderrcs sovie e Entaiing | g fover, Rphivte U, 1292 T o gl
g - Buuki) (0. fr Boaminccny vun . foar 90 u['t duueﬁ s uts __ebglplhg hwku ) etn o ht. daf An- | gungsergebnis gebilligf. Es wurde mitgeteilt. Anderung des Bebouungsplanes werden bekundet. Mit dieser Bekanntmachung wurde die getinderte Satzung Unweltplanung mbH
(@Bl | S, 132), etz durch Art. 3 des Investitionserleich- mit dem Hinweis ortsiiblich bekann ae[nut . daB An BESCHLOSSEN
Terungs- ind Wobnbau vam 22. Al 33 BGBL. | . 4661 regungen wihrend der Auslegungsirist vorgebracht MaximinsiraBe 17 b
3. Verardnung iber die Avsarbeifung der Basleifpline und ber die Dar- werden kdnnen. Die in Betracht "kommenden Triger RECHTSVERBINDLICH D-24507 Tror
stellung des mn%s'&mm:?rgng 19:0‘; mzv 90) uffegtlu:her Bﬂelunge,t |:Iéehvon'J der Plunliuggo 1']%%;' Telton 0681/ 2 44 T
fon 18, Dezember . Sou| e nr werden, wurden mit Schreiben vom 15.01. :
PlanzV 90. i ie & i i - ) . . In der Bekanntmachung des Sotzungsbeschlusses 0651 / 2 44 12
-Pfalz (8w} X iiber die Gffentliche Auslegung unterrichtet. lhnen wur- B X >
‘%i'vﬁ"s%?‘%ﬂ‘:’u%"ﬁ&‘«% Gty o 5. e 201 de Gelegenheit zur Stellungnahme bis 18.02.2003 gegeben. E:]euli(;r"‘ielrl‘th::lu%céﬂvuxzﬁgzlgteggmgber 9d|eAh(:'e‘sttéE]t3€ ist gem. § 215 Abs. UGB auf die Vorausset Telefax: 0651 / 2 9978

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfolz (Gemd) idF. vom 31 Jonuar 1994
(m'iéglﬂl uletzt getindert durth Gesetz vom 06. Februor 2001

(
6 Londespfl egege:

iV.m. § 88 Landeshouordnung in den Bebaouungs-
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls
als Satzung beschlossen.

zungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Farmvorschriften und von Min-

geln der Abwiigung sowie die Rechtsfolgen hinge- - Stadtebau

* Umweltplanung

(LPHIG) idF. vom 05 Februar 1979 (GVBL S. 36), wiesen worden. A'yf. die Fi:illigl.geit und “dos Erld- . e
in der ab "1, Mai 1987 '!va;:sm% QLS. 10, et Delin- schen von_ Entschidigungsanspriichen (§44 BouGB) Immissionsschutz
fort arch Geelz von g bech Uit ist hingewiesen worden. * Verkehrswesen
en, Bertiusche, Erschif 0 und dhaliche Vory (Bundes- - i
iamsonscutzgesls - DS 1 er Fassg ger Bedmina Ortsentwicklung
8 Nmariews i Rehion iz Qanfeoisergeslz - 4G i, i
ﬁf%@&%w%é%mmm' e Gesels Hinzenburg, den Hinzenburg, den Hinzenburg, den Hinzenburg, den Hinzenburg, den Ruwer, den B-K-S @ t-online de

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Verbandsgemeindeverwaltung Plan-Nr: 9421-001




