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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGE ~-RA N DER SANK

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

o gem. § 9(1) BauGB
J A - i
k ) |

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet* (WA) fesigesetzt. Aus-

nahrmen nach § 4(3)2 - 5 BauNVQ sind unzutassig.

Mit Ausnalime der mit Ziffern 3 und 4 bezeichneten Bereiche sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2

Wohneinheiten je Gebéude zulassig.

Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem. § 20(3) BauNVO in Ansatz zu

bringen.

Kellergaragen sind zuldssig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht (bersteigen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Ercgeschoflfubodenhbhen Uber NN werden als max. zuléissige

Obergrenze festgosetzt.

Folgende Ausnahmen sind gern. § 31(1) BauGB 1.V.m. § 36(1) BauGB zulassiy:

— Zusidtzliche Voligeschosse gem. § 2(4)1 LBauQ sind im UG zulassig, sofem sich dies aufgrund der
natdrfichern Gelandesituation ergibt.

Qf&; B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauQ
2 .
5 1. Die Steliung der Gebéude ist durch schermalische Eintragung der Baukorper in Verbindung mit Angabe
Q der Hauptfirstrichtung festgesetzt.
<& 2. Dacher

3o 21 Forden Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher von max. 18° bis 38° Dachneigung zulassig.
3 7 22 Garagen und Nebengebaude sind mit genaigtem Dach oder extensiv begriuntem Flachdach auszufuhren.
> % &) 3. Festsetzung der Firsthohe:
< ~ max. 8,00 m ab QKFF EG
B 4. Festsetzung der Traufhéhe:
B o7 o> — max. 3,75 m ab OKFF EG
G <3 55 Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut. Bei Anord-
7 7 nung versetzter Ebenen gilt die jeweilige EG-Ebene als Bezugspunkt,
J0 7 5 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur ais Einzelgauben bis max. 3,0 m Breite zukissig. Der Min~
. 6’ 27 destabstand vom Giebel (Auflenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gau-
\0 e g7 bentreiten darf max. 1/3 der Firstidnge je Gebdudeseite betragen.
Z % 6. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 2,0 m ais begrinte Mauer oder in Naturstein zuléseig. Zur
Se <5 Uberwindung groBerer Hihen sind gestaffelte Mauern mit eirnern Mindestzwischenraum vorr 1,0 m zu-
\/ lassig. Boschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zulassig. Bei Fels oder vergleichiba-
T ran Verhéltnissen sind Ausnahmen zulidssig.
5 S5 7 7 Gegeniber der Gifentlichen Verkehrsfléiche ist bel Errichtung von Grundstickseinfriedungen ein Min-
&7 7 destabstand von 0,50 m einzuhalten.
J\é‘g <> 8 Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauQ sind auf der Stralenseite der Gebdude unzulassig.
7
() C)  Manahmen zurn Schutz zur Pfl und zur Entwicklurig yor Natwr und Landschaft germ. § 9(1)20
I 5 BauGB
=D
o) 7 _ _
g2 J\5< 1 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Fulwegen, Zufahrien u.a. sind gern. § 9(4) BauGB
5\2 o & iV.m. § 10(3) LBauQ wasserdurchiassige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pfla-
56’"/ sier, Rasengitlersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.
I5 N / }Q? / 2 Das auf Dachfldchen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist grundsétz-
vorh. DN ¥ 3 lich breitflachig, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone, dem natrlichen Wasserkreislauf zuzufiih-
s 3\6‘ wird verldng ) )5 < / s ran Dazu sind auf den Grundsticken flache, bewachsene Erdmulden mit einem Fassungsvermégen von
< 7 / 7 5 mind. 50 ifm* befestigter Flache anzulegen. Uberschilssiges Wasser ist per Notuberlauf in die stralen-
S — — 1 A 4 X begleitenden Versickerungsmulden bzw. in Muiden in den offentlichen Grunilachen einzuleiten und dort
5 P U zurGckzuhatten.
@ 0 7 ,/ S OX ;éo 3 Auf der als Teilgebiet 2 des Geltungsbereichs abgegrenzten Fidche sind die in Teil 2 der Begrindung
= / o 3 3‘3@,70, {Landespfiegerischer Planungsbeitrag) in Kapitel 6.2 beschriebenen Malnahmen durchzufihren,
ey [ X S
2 L R 25 Voiy . % ,2]/% o D} Pilanzhindungen und Pllanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
2 . &' . i = e 6 O : — — '6: *‘ % M ‘\Q
= — 3;’ ———— il C~ H '\6' O 1. Die an den ErschlieBungsstraflen eingetragenen Laubbaume sind als Hochstamme, 3xv., zu pflanzen
N utzu ng SSCh ab@meﬁ \ 5, & - S W\~ — J— P R=1 o<l RES R-""Z Ao Q¥ und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind an Planstrae A und C Winterlinden (Tilia cordata), an Plan-
S-S _- - - _ ..fl_--—’ — I ) R?Z S strale B Eschen (Fraxinus excelsior) zu verwenden. Die Pflanzung ist beim Endausbau der StraBe
P . /,’ Z = - = = N ‘2:\ 7(Q § 3 durchaufiahren; Pflanzungen auf Privatgrundsticken sind dabei zu dulden.
—— Qe _ P )‘ PR = - - . \ = 5 dche N 456’ 2 Pra 200 m? Grundsticksflache ist ein Laubbaum 2u pflanzen und dauerhaft zu urterhalten.
4 ' - - - o ‘ _ e m=—" er 3 Entlang der zum AuBenbereich orientierten Grundstlcksgrenzen sind Streifen von mind. 3 m Breite mit
1 VWA 2 WA 2z % = gt /,’ //Qég;‘ Zar i Tt =V, —;;L‘:r ) Ts \\\3 / einheimischen Laubbdumen und -stréuchem zu bepfianzen.
- T \ P = - //0’ g _ _%@../_— I S /\6’ . / 4. Fur die E:pﬂanzung sind auf den Privatgrundsticken Uberwiegend, auf 6ffentlichen Grinflachen aus-
J ZE‘) A fib / 0. P Pre © 227 — D3 X schlieBlich taubholzarten zu verwenden, z.B.:
/ rd F - /, - . W e e o — — - D 6 A _ )
! Py \ - & _ Le— T _ Béumne 1. Ordnung:
0.3 @ 0.3 0-—~6 1 - //’ = _ ,? o ( =3 = 6/ _ r ; S - ' 5, , — -,\‘ 0y . - Stieleiche (Quercus robur)
7 - = i o e e - Vogelkirsche (Prunus avium)
A | ) » - - \ —— : i
Cd r o ~ - — ' -
=z _15 e == \ @ ° Esche (Fraxinus excelsior)
> == 1 1 \\ = : 67 s 365 s - Spitzéahg; (Acer platanoides)
-50 I -— — — —— o= h a— — — — — — ———— aume 2. r n!!m;
31 WA 4! £ = 363?__ - T 1 '@ ° / 365 - Hainbuche (Carpinus betuius)
e t 5 - Feldahorn (Acer campestre)
_— . e - Feldulme (Ulmus minor)
— —_— — e —— o
L A’ & 00— 5] . [7 'w I 558/ 3 - Eberesche {Sorbus aucuparia)
> :
0.4 M | B * | ° 1987 — Hochstammige Obstbdume in Lokalsorten
, ——— - c—-O . — :’-. -— I Stl’ﬂucher:
 Sion) S ?D P — Schiehe (Prunus spinosa)
_Jde 358 5_35.8.0.1—_1__ H_ - ®© 2 I ~ Heckenkirsche (Lonicera xylostaumn)
F7 L, T [— (VI o S | - \ I V. - Bluthartriegel {Comus sanguinea)
. 675'6, o, " 0 ~— | —_— ‘= | I - Gemeiner Schnieeball {Vibumum opulus)
Tel Iplan 2 T - ﬁr—-#---p________l__——\‘- JB1(e — Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
: - | |
MaBStab 1 :1000 — === +'~§ : N — —_— 1983 E) Griinflfichen gem. § 9(1)15 BauGB
| | = l- \ o 9 I 1984 1.  Die dargesteliten ¢ffentlichen Grinflachen werden mit Baumen und Sirauchern gegliedert. Sie sind ohne
geg
L —_— | Q 1 I Danger und Pestizide extensiv zu pflegen. Werden FuBwege angeleqt, sind diese mit nicht versiegein-
: — o e o = o o o e e l"‘""'--"\“ 1985 doanl Materialien auszufuhren. Die Grinfléchen dienen auch der Ruckhaltung und Ableitung von Nieder-
: ) == schlagswasser.
- : } | —_ o I
’ o o o
_’ o 5 S S P, I____—-\!‘, I F) Festsetzungen nach § 8 u. § 8a BNatSchG
= ) — NS e d————— ——— e ] ° 1. Die Kompensationsfiéche sowie die offentlichen Griinflachen sind geman § 8 a (4) BNatSchG allen Bau-
_ | . == e=—= > fiichen sowie den neu zu erstellenden Verkehrsfiéchen zugeordnet. Als Verteilungsschlussel wird der
— I ) jeweils zuldssige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zuordnung erfolgt demnach anteilig zu 75% auf die
—— I
. == T —_— Z 7 o M Baugrundstiicke und zu 25% auf die Verkehrsfiéchen.
% ,O = 3 e T N——
e ; ~ l — ] \ /f- \ G) Sonstige Festsetzungen
o _ v
————— -— — e e -— — — e _— ° . -
- 7/ ] ———— <-L———— ° 1. Bei den im _Plan dargestelilen Verkehrsflachen jbasonderer Zwackbestimmung” handelt es sich um ver-
e = —_ >~ kehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche, Fu- und Wirtschaftswege sowie offentliche Parkplatze.
—_——— i -—— _f__‘ __\ 35 = Fur den, in der schalltechnischen Untersuchung gekennzeichneten Bereich, sind fur die der K 61 zuge-
= --Q§9 — - a wandlen Gebdudetsile gemal § 9(1)24 BauGB in den zum dauernden Aufenthalt von Personen be-

stimmten Réumen zur Erzielung eines ausreichenden Schutzes gegen Verkehrslarm geeignete Maf3-
t:r:aeif}n'nm (z.B. schalldémmende Fenster, GrundriBgestaltung) nach den technischen Erfordernissen zu
fean.
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Hinwelge

1. Die Bepflanzung auf den Grundsticken ist spatestens im ersten Jahr nach Fertigstellung der Baukdrper
durchzufiihren. Offentliche Grinfidchen sind im Zuge der Erschlieung zu bepflanzen.

2. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

3. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhltnissen zu rechnen. Der
Umfanlg der erforderlichen Grandungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen.

4 Die Entwésserungseinrichtungen und Riuckhaltemuiden im Bereich der Strallen und éffentlichen Gran-
flachen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwésserungsplanung detailliert. Die Versik-
kerungsfahigkeit des Untergrundes ist ggfs. durch ein Bodengutachten zu untersuchen.

5. Es wird empfohien, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundstcken
in Zistemmen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden (z.B. zur Gartenbewasserung)

Planzeichen fiir Bauleitplane
Die mit (H) bezeichneten Erfuterungen geften als Hinweise, alle obrigen als Festsetzungen.

Nachrichtliche Ubernahme

Flurgrenze (H)
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Art der baulichen Nutzumng (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 1 BauNvO)

WA ]

Allgemeines Wohngebiet

2000 WaB der baulichen Nutzung

1
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, 2.8, I
@ Art der baulichen
1 WNutzung

FOlischema der Nutzungeschablone WiaB dar baulichaen
2002 Nutzung

Grundfidchaenzahl
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Bauweise
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SeschoRfidchenzahl

Hirmvess auf Nulzungsschablone, z B.

Bauweise, Baugrenzen

Qffene Bavrweise

Nur Einzelhfivser zuléissig
Nur Doppelhéiuser zulfissig
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2008

Nur Haysgruppen 2uléssig
Nur Einzed- und DoppethBuser zulissig
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2007

Baugrenze
Flacheon fir den Gemeinbadarf

Flachen Rir den Gemainbedarf
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Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimnnung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
Zweckbestimmung.  Ehekirizikt
Griinfldchen

Oifentiche Granflache
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Flachen fiir die Wasserwirtschaft
Versickanngsfiache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnazhmen und Fléichen filr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und LLandschaft
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Anpliercay: Eiceplaum
Sonstige Planzeichen

Girarizo don sum¥ichen Goltungsbuseichon den BubsLungRplanss
2020 Urtorzuey von Fllchon i Gernelnachaftuantagen oo i

2021 L afungaacht

vorhandane Galdndehdien (bat NN

Bestandsangaben
Ditx v die Darstelimg des Bestandes verwendeten Signaturen enteprechen, soweit nicht aufgefihrt den Zeichenvorsehnifien fir Katasterkarten
und Vermessungerisse in Rhid -Pfalz,
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Stadtebauliche Planung
STOLZ + KINTZINGER

STADTPLANER SRL » ARCHITEKTEN BDA
MAARSTR. 25 « TRIER » T. 24026 « F. 24028

385 385

Landespflegerischer Planungsbeitrag
BIELEFELD + GILLICH _4idh, mabiiis
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Maf3stab 1: 500

AnschluB siehe Teilplan 2
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Die ortelibiiche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des
§ 12 BauGB angeordnet,

Die Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung / der
Kreisverwaltung vom { die Durchfohrung des
Anzeigenverfatwens vom big

stam___ gem. § 12 BauGR oris(iblich bekannige-
macht worden mit demrt Hinwels, dal der Bebauungspkan
withrend der Dienstetuncien

Dieser Bebauungsplan einschiiellich der Textfestsetzung ist
gern. § 11(3) BauGB am bei der
Bezirksregierung Trier / Kreisverwaltung

angezeigt worden.

Rechtsgrundiagen 2um Behauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) LdF. dar Bekanntrachung vore 08.12.19846
(BGBI. | 8. 2253), 2uletzt gedndert durch Artikel 24 des Gosetzes vom
20121986 (BGAI. | 8. 2048), Inabesondere die §§ 1, 2, 3. 4, & bis 12, . |
30, 93, 126 und 172. Am wurde dieser Bebauungsplanentwait gebiligt

2. MaBnabmengesstz zum BallGR (BauGE-MaBhahmen() in der Fassung und sene Offenlegung gem. § 32) BauGB beschiossen,

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung ces textichen und zeichnerischen I
halts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Verbancs-
versammiung sowie die Einhattung des gesetdich vorge.
schriebenen Verfahnens zur Aufsteliung des Bebauungsplanes
werden bekundet,

Dwar Stadt-/Gemeinderat
hat am den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973
21 jedermanns Einsicht 6ffentich ausge- und gem. § 10 BauGB einschlieflich der blau eingetragenen
legen. Ot und Dauer der Ausleguig wurden  am Anderungen als Satzung
mit dermn Hinweis ortsiblich bekanntye- Az
macht, dafl Bedenken und Anregungen wihrend der Ausle-

Diesar Bebauungsplanentwurf einschiieBlich der Textfostset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3(2) BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom bis

Es wird hescheinigh, dal die Flursilicke it ikren Grenzen
und Bezaichnungen mit dern Lisgenschafiskatastar tiber-
einstimmen.

Dieser Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzung ist

Der Stadi-/Gemeinderat hat am gem. §2(1) § 11(1) BauGB durch Verfil
gem. AU duren verfugung von

BauGR die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlos-
ser,

Bezirksregiarung Trier / Kreisverwattung

Veretzunigen von Rechisvorschriften werden nicht geltend

10.

dar Bekenntnachung vom 28,04.1993 (BGBI. | §. 622), zuletzl gedrdert
dursh Artikel 6 dee Gesetzes vom 01.11.1986 (BGBL | S, 1626).

. Baurutzungsverondriung (BauNWRD) 1.d.F. der Bekannmimachung vom

23.01.1890 (BGBI. | 5, 132), zulstat gedndert durch Art. 3 des Geritzss
vom 22.04.1993 (BGBI, | 5. 466), Insbescndsra die §§ 1 bis 23.

. Planzeichanverordriung (PlanzV 80) vom 18,12.1890 (BGBI. | 1991 6.

8), insbesonclere dia §§ 1 bie 3, sowie DIN 18003,

. Landesbauerdnung filr Rheintand-Pfalz  (LBaud) vore (8.0, 535

(GVBL. §. 19).

. Landespfisgagesatz (LPAG) Ld.F. wm 05.02.1679 (GVEL. 8. 36), zubizt

pesindert turch das Landasgasstz vom 14.08.1894 (GVBI. &, 2180), ine-
basondere die §§ 3, 5, Sa, G und 17

. Landeswassergesatz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1880 (GVBI.

S. 1), zuletzt gedndert durch Landesgasetz zur Andenunyg des Landes-
wassergesetzes ung des Landesabfallwirtschafts- und Allastengeset-
e vorm 05.04.1985 (GVBI, §. 89)

. Bundes-Irimissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14051980 (BGBI. |

5. BBO), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 08.10.1906 (BGBI. S.
1498), inshesendare der § 50.

. Buhdesnaturschutzgesstz (BNatSchG) Ld F. vorn 12031967 (BGBI. |

&. 889), aulmzt getindert durch Artikel 5 des Gesetzes vorm 22.04.1593
[BGBI. §. 468), Insbesondere der § 8a big 8¢.

Germsindeordnung filr Rheinjand-Palz (Gem©) Ld.F. vem 31.01.1594
{GVBI. S. 163), zuletzt gedndert durch des 3. Landosgesetz zur Ande-
urg kernmunalnechtiicher Vorscheiftet vom 12.03.1986 (GVBIL §. 162)
insbesondere die §§ 24 bis 27.

, den

Katasterarmt

Im Hinblick aut diz 2ur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Urnlagung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen diz Offenlegung gem. § 3(2) Bau3B erholen.

. den

Katagieramt

nachdem gem. § 4 BauGR die in Belracht kormmenden Tré-
ger éfferticher Belange und die Behérden und Stellen, die
von der Planung beriihrt werden bei der Planaufstellung be-
teligt worden sind, sowle gem. § 3(1) BauGB den Burgern
Gelegenheit zur AuBerung und Erériaiung gegeber wurde.

, den

Stadl-fGemeindeverwaltuny

gungsfrist vorgebracht warden kénnen.

, den

Stadi-/Gemeindeverwaltung

BESCHLOSSEN

, den

Stadt-fGemeindeverwaltung

GENEHMIGT

im Awfirage

pemachl,

o tlen

Im Auftrage

Veretzutgen wvon  Rechisvorschiften  wurden higs  zum
nicht geltend gemacht.

, den

Im Auftrage

, den
Orishiirgermeister/Blirger meister

von jedermann eingesehen werden kann,

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungeplan

RECHTSVERBINDLICH

, den

Slhadt-/Gemeindeverwaltung

, den

Ortsblirgermeistes/Blirgermeister




